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WPROWADZENIE

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Opole Lubelskie sporzadzono dla gminy z wylgczeniem obszaru miasta Opole Lubelskie
w granicach administracyjnych, na podstawie Uchwaty Nr XXVI/171/2013 Rady Miejskiej
w Opolu Lubelskim z dnia 22 marca 2013r.

Zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.199, z pdzn.
zm.).

Zakres zmiany dotyczy obszaru Gminy z wylgczeniem obszaru miasta Opole Lubelskie
i problematyki ,studium” okre$lonej przez powotang ustawe i Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Opole Lubelskie obejmuje:

- niniejszg cze$¢ tekstowg - stanowigcg zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Rady Miejskiej
w Opolu w sprawie uchwalenia zmiany studium gminy Opole Lubelskie. Ujednolicony tekst
zmiany studium dla obszaru miasta w granicach administracyjnych stanowi Zatgcznik Nr 2A
do niniejszej Uchwaty.

- rysunki w granicach administracyjnych gminy w skali 1:10000 (z wyniesieniem na
Zataczniku Nr 1A dla obszaru miasta w granicach administracyjnych) stanowig zatgczniki
Nr1.1 i Nr 1.2 do Uchwaty Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim w sprawie uchwalenia
niniejszej zmiany studium gminy Opole Lubelskie.



Czesc I

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY OPOLE LUBELSKIE

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania zmiany Studium stanowi Uchwata Nr XXVI/171/2013 Rady
Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 22 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Opole Lubelskie.

Zmiana dotyczy studium gminy, uchwalonego uchwatg Nr XXIII/208/01 Rady Miejskiej
w Opolu Lubelskim z dnia 24.04.2001 r., ktére odwotuje sie do obowigzujgcego dla obszaru
gminy - z wylgczeniem obszaru miasta w granicach administracyjnych - studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Opole Lubelskie,
uchwalonego uchwatg Nr XXXIII/298/98 z dnia 18.06.1998 r.

Zmiana studium zostata wykonana w trybie przewidzianym przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r.,
poz. 199, z pdzn. zmianami).

1.2. Cel i zakres opracowania

Gmina jako jednostka samorzadu terytorialnego odpowiada za ksztatt lokalnego tadu
przestrzennego. Wigzacym dokumentem polityki przestrzennej gminy jest Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej dla obszaru gminy
Zz wylgczeniem obszaru miasta oraz ustalenie ramowych zasad zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju.

Ze wzgledu na stalg ewolucje stanu prawnego oraz przemiany przestrzenne, spoteczne
i gospodarcze konieczna jest aktualizacja obowigzujgcych zapiséw Studium m. in. o:

o weryfikacje niektorych kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendw,

o weryfikacje kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowej oraz
wskazanie terendw wytgczonych spod zabudowy,

o weryfikacje obszaréw i zasad ochrony srodowiska i wartosci przyrodniczych,
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o weryfikacje obszarow i zasad ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkéw oraz
wskazanie obiektow stanowigcych dobra kultury wspdtczesnej,

o weryfikacje projektowanej sieci transportowej i kierunkdw rozwoju systemu
komunikadji i infrastruktury technicznej,

e wyznaczenie obszardw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego,

o weryfikacie  obszarow  wymagajacych  sporzadzenia  plandéw  miejscowych,
z uwzglednieniem miejsc, w ktdrych konieczna jest zmiana przeznaczenia gruntow
z rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

o okreslenie kierunkdw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

¢ aktualizacje obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdzn. zm.) zastepujgca ustawe dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 415 z pézn. zmianami), na podstawie
ktorej bylo opracowane obowigzujgce na obszarze gminy studium oraz zmiany dokonane
w innych przepisach regulujgcych polityke przestrzenng, spowodowaty koniecznos¢
przystosowania zapisow studium do aktualnych wymogdéw formalno—prawnych.
Z powyzszych powoddw zdecydowana wiekszos¢ tekstu zostata napisana na nowo, zmianie
ulegt réwniez wewnetrzny uktad podziatu studium na rozdziaty i podrozdziaty.
W opracowaniu wykorzystano fragmenty tekstu studium z 2001 roku opracowanego przez
Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej w Warszawie — Zaktad zagospodarowania
Przestrzennego i Urbanistyki w Lublinie.

Ze wzgledu na analogowg forme zmienianego studium oraz zdezaktualizowanie sie

podktadu mapowego, czes¢ graficzna zmiany studium opracowana zostata w formie nowych
jednolitych rysunkéw w postaci plansz wykonanych w skali 1:10 000.

1.3. Materialy wyjsciowe do studium

W ramach prac nad zmiang studium wykorzystane zostaty nastepujgce materiaty wyjSciowe:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego z 2002 r., ze zmianami
(2009, 2011, 2012);

- projekt Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego udostepniony do
opiniowania w kwietniu i maju 2015 roku;

- Zaktualizowana Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2006 — 2020;

- Wojewddztwo lubelskie. Wojewddzki Program Rozwoju Alternatywnych Zrédet Energii,
2005 BPP Lublin;

- Przestrzenne aspekty lokalizacji energetyki wiatrowej w wojewddztwie lubelskim, 2011. BPP
Lublin;

- Stan i perspektywy rozwoju hydroenergetyki w wojewddztwie lubelskim, 2012. BPP Lublin;

- Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2017, Lublin 2012;

- Uchwata Nr XXV/430/2012 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 18 wrzesnia 2012
roku w sprawie wyznaczenia obszaru i granicy aglomeracji Opole Lubelskie;

- Rozporzadzenie nr 5 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005r. w sprawie
Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego;

- Uchwata Nr VI/83/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 27 marca 2015 roku
w sprawie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

- Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla powiatu opolskiego na lata 2013-2016
z perspektywa do 2020 roku;



- Strategia Rozwoju Gminy Opole Lubelskie na lata 2008 — 2015;

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy Opole Lubelskie,
Lublin 2012r.;

- Program ochrony Srodowiska dla gminy Opole Lubelskie, 2001 — 2015;

- Gminna Ewidencja Zabytkéw (GEZ);

- Czteroletni program opieki nad zabytkami dla gminy Opole Lubelskie na lata 2013 — 2016;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Opole Lubelskie uchwalony
Uchwatg Nr XX/197/05 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 29 czerwca 2005 r..

2. PODSTAWOWE DOKUMENTY STRATEGICZNE
I PROGRAMOWE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opole
Lubelskie opracowane jest w oparciu o uwarunkowania i potrzeby lokalne, ale
z uwzglednieniem uwarunkowan i potrzeb wyzszego rzedu — krajowych, wojewddzkich
i regionalnych.

Wspomniane uwarunkowania rozwoju w zakresie gospodarki przestrzennej wskazujg
na konieczno$¢ uwzgledniania w koncepcjach rozwoju gminy polityki przestrzennej panstwa
i administracji samorzadowej szczebla regionalnego, jako organéw realizujgcych
ponadlokalne cele i programy rozwoju. W tym wzgledzie niezbedne jest wiec, przy
uwzglednieniu zasady subsydiarnosci, wspotdziatanie administracji publicznej na wszystkich
poziomach wtadzy.

tad przestrzenny i rozwdj gospodarczy gminy wynika zatem nie tylko z lokalnych
uwarunkowan, ale takze wytycznych czy wskazan regionalnych i krajowych. W studium
gminy duzej wagi nabieraja wiec uwarunkowania i wytyczne regionalne, ktére nalezy
rozpoznad i w miare moznosci w petni uwzglednic.

2.1. Wytyczne ponadregionalne

Podstawg formalnych wytycznych ponadregionalnych sg wskazania wynikajgce
z ,Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030” przyjetej przez Rade Ministrow
16 stycznia 2013 r..

W opracowaniu tym — wprawdzie z punktu widzenia gminy bardzo ogdlnym — istniejg
jednak ustalenia, ktére mozna odnie$¢ bezposrednio do analizowanego obszaru. Potwierdza
ono fakt, iz gmina lezy w zasiegu Lublina — miasta o podstawowym znaczeniu dla systemu
osadniczego kraju, jedynego po prawej stronie Wisty i jednego z dziesieciu osrodkéw
metropolitalnych w Polsce, jednoczes$nie na gtéwnych szlakach komunikacyjnych o znaczeniu
krajowym czy miedzynarodowym, a takze w strefie miedzynarodowego obszaru weziowego
krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL — Doliny Wisty Srodkowej.

Fakty te, w swoich skutkach formalnie determinujg podstawy polityki rozwoju gminy
w strukturze krajowej i regionalnej.



2.2. Dokumenty regionalne

Przy opracowaniu studium uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy, podstawowym dokumentem regionalnym w zakresie uwarunkowan
i wytycznych regionalnych, jest plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
opracowany z uwzglednieniem strategii rozwoju wojewddztwa. Plan wojewddzki powinien
by¢ zgodny z koncepcjg polityki przestrzennego zagospodarowania kraju odniesiong do
regionu, tj. wskazujgcg uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa na
obszarze wojewodztwa.

Polityka regionalna i przestrzenne wojewddztwa wynika ze strategii rozwoju
wojewodztwa oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Aktualne i oficjalne wytyczne regionalne dla gminy Opole Lubelskie zawarte sg w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego, ktdry zostat przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego uchwatg Nr XLV/597/02 w dniu 29 lipca 2002 r. Zmiany
w w/w dokumencie zostaty zatwierdzone przez Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg
Nr XXXI/393/09 z dnia 27 kwietnia 2009 r., Uchwatg Nr VII/85/2011 z dnia 28 marca 2011r.
i Uchwatg Nr XXIII/393/2012 z dnia 25 czerwca 2012r.

Analiza dokumentéw i opracowan planistycznych regionalnych wskazuje, ze obszar
gminy objety opracowaniem nie posiada istotnych ograniczen i barier rozwojowych, ktére
mogtyby stanowi¢ zasadnicze przeszkody w rozwoju i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obszar gminy potozony jest w zasiegu nie tylko stolicy wojewddztwa, ale i Scistych powigzan
spotecznych, infrastrukturalnych i gospodarczych z miastem Opole Lubelskie jako waznym
subregionalnym osrodkiem miejskim.

Biorgc pod uwage powyzsze dokumenty i opracowania mozna wskazaé nastepujgce
gtdwne uwarunkowania, wytyczne i zalecenia dla rozwoju i zagospodarowania gminy Opole
Lubelskie:

» (Cze$¢ terenu gminy zaliczona jest do regionalnej i krajowej sieci ekologiczne;j.

Dotyczy to szczegodlnie czeSci gminy znajdujgcej sie na terenach Wrzelowieckiego

Parku Krajobrazowego i jego otuliny, Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

i Natura 2000 Opole Lubelskie PLH060054 i Komszyce PLHO60063.

= Nalezy wiec utrzymal wysokie wymagania w zakresie zagospodarowania
przestrzennego tego terenu gminy, a dla pozostatego wskazana jest réwniez
wzmozona ochrona terendw, w tym — nierozpraszanie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i koncentracja stref biznesu.

» Uzytkowanie catego terenu gminy powinno by¢ zgodne z zasadami zréwnowazonego
rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony hydrosfery.

» Na obszarze gminy wystepujg liczne formy ochrony przyrody i krajobrazu.

* Niezbedna jest ochrona kulturowych waloréw gminy z jednoczesnym zabezpieczeniem

i wyeksponowaniem obiektéw prawnie chronionych.

* Nalezy zmodernizowa¢ tzw. ,Nadwislanke” — droge regionalng Annopol — Opole Lub.

— Putawy — Deblin — Warszawa.

* Nalezy wskazac¢ tereny rozwojowe gminy. Preferowana jest dziatalno$¢ gospodarcza

z zachowaniem waloréw przyrodniczo-kulturowych i rygoréw ekologicznych

» Preferowana jest zréznicowana struktura przedsiebiorczosci mieszkancéw, szczegdlnie

z zakresu rolnictwa ekologicznego, przetworstwa rolno-spozywczego
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z wykorzystaniem lokalnych ptodéw rolnych, rozwdj ustug dla rolnictwa i gietd
produktéw rolniczych.

» Dla wypoczynku pobytowego i weekendowego nalezy wykorzystac¢ atuty Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego. W tym celu dopuszcza sie w gminie rozwdj osadnictwa
rekreacyjnego z zachowaniem istniejgcych ciggéw osadniczych, wytyczeniem szlakow
pieszych i Sciezek rowerowych. Rekreacyjne funkcje gminy nalezy wzmacniac
rozwojem agroturystyki,

= W planach rozwoju nalezy uwzglednia¢ silne zwigzki lokalne i wzajemne
oddziatywania i powigzania funkcjonalno-przestrzenne gminy i miasta Opole
Lubelskie.

Wskazane uwarunkowania i wytyczne regionalne zostaly uwzglednione
w proponowanych kierunkach rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy Opole
Lubelskie.

2.3. Strategiczne kierunki rozwoju gminy

Strategiczne kierunki rozwoju gminy Opole Lubelskie wynikajg gtéwnie z uwarunkowan
i priorytetdw rozwoju zawartych w aktualizowanej ,Strategii Rozwoju Gminy na lata 2008 —
2015".

2.3.1. Cele strategiczne

Podstawowe, réwnorzedne cele strategiczne rozwoju gminy wg ,Strategii Rozwoju
Gminy na lata 2008 — 2015" to:
Cel 1: Dobre rzadzenie, wzrost konkurencyjnosci, innowacyjnosci, dywersyfikacja i rozwdj
bazy ekonomicznej.
Cel 2: Odpowiadajace potrzebom bytowo- komunalne warunki zycia w gminie.
Cel 3: Silne i aktywne spoteczenstwo obywatelskie gminy.
Cel 4: Gmina silna rozwojem turystyki.

2.3.2. Cele operacyjne i odpowiadajace im kierunki dzialan warunkujace
realizacje celow strategicznych (wybrane)

1) Gmina atrakcyjna dla inwestoréw zewnetrznych m.in. poprzez:

- uzbrajanie terendéw przeznaczonych pod inwestycje produkcyjne i ustugowe, w tym
projekty infrastrukturalne dotyczace kompleksowego zagospodarowania terendow
inwestycyjnych ,

- poprawe dostepnosci komunikacyjnej terendw inwestycyjnych,

- zabezpieczenie atrakcyjnych terendw pod inwestycje w planie zagospodarowania
przestrzennego,

- dostosowanie profilu ksztatcenia (szkolnictwa zawodowego i $redniego) do potrzeb
potencjalnych inwestorow.

2) Sprawny i konkurencyjny sektor rolno — spozywczy, w szczegdlnosci poprzez:
- inicjowanie powstawania, rozwoju, przetwarzania, wprowadzania na rynek oraz
podnoszenia jakosci produktéw i ustug bazujgcych na lokalnych zasobach, w tym
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naturalnych surowcach i produktach rolnych i le$nych oraz tradycyjnych sektorach
gospodarki.

3) Gminny rynek pracy dostosowany do potrzeb lokalnej i regionalnej gospodarki.

4) Wysoka konkurencyjnos¢ i innowacyjno$¢ gminnych MSP, w szczegdlnosci poprzez:
- poprawe jakosci ustug zwigzanych z rejestracjg dziatalnosci gospodarczej
i funkcjonowaniem przedsiebiorstw w gminie,
- przywracanie rangi unikalnej tradycji rzemieSiniczej Opola Lubelskiego,
- réznicowanie dziatalnosci rolniczej,

5) Dobre rzadzenie gming , w szczegdlnosci poprzez:
- usprawnienie procesu stanowienia prawa miejscowego oraz aktdw administracyjnych,
- doskonalenie metodologii i umiejetnosci w zakresie przygotowania wieloletniego
planowania budzetowego oraz planowania strategicznego.

6) Opole Lubelskie dobrze dostepne z zewnatrz
- lepsza dostepnos¢ gminy do drog powiatowych i krajowych.

7) Gmina aktywnie korzystajaca ze $srodkdw Unii Europejskiej.

8) Techniczna  infrastruktura  sieciowa dopasowana do potrzeb  mieszkancow
i przedsiebiorcow:
- rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze miasta,
- rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej,
- rozbudowa i modernizacja sieci cieptowniczej,
- rozbudowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej, gazowej i telefonicznej na
obszarze miasta.

9) Dostepna i bezpieczna sie¢ drég gminnych
- remonty i modernizacje drég miejskich,
- budowa nowych drég gminnych,
- wyznaczenie miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych i ciezarowych na
obszarze miasta,
- gruntowna modernizacja ciggéw pieszych, Sciezek rowerowych, parkingdw.

10) Dostepna i nowoczesna baza sportowo- rekreacyjna m.in.:
- budowa zespotu ogodlnodostepnych obiektéw centrum sportowo-rekreacyjnego
0 ogdlnogminnym charakterze,
- budowa otwartych stref rekreacji.

11) Dobrze rozwinieta i nowoczesna baza dla rozwoju dziatalnosci  kulturalnej,
w szczegdlnosci poprzez:
- rozbudowe i remont gminnych obiektéw kultury,
- organizacja imprez kulturalnych o charakterze ogélnogminnym.

-12 -



12) Dobrze wyposazona i odpowiadajgca oczekiwaniom mieszancdw baza infrastruktury
spotecznej, w szczegolnosci poprzez:
- rozbudowe, modernizacje i remonty bazy o$wiaty i wychowania,
- tworzenie ogdlnodostepnych Swietlic Srodowiskowych dla dzieci i mtodziezy,
- wsparcie dla proceséw adaptacji pomieszczen i budynkdéw na cele wychowawcze
i ogdlnospoteczne.

13) Srodowisko naturalne zabezpieczone dla potrzeb przyszlych pokolen, w szczegdlnosci

poprzez:

- poprawe stanu zieleni miejskiej w tym parkéw miejskich,

- ograniczanie ucigzliwosci wynikajgcych z nadmiernego ruchu drogowego oraz lokalnych
komunalno- bytowych zanieczyszczen powietrza w miescie,

- ochrone cennych przyrodniczo obszaréw gminy,

- utrzymanie zréwnowazonego sposobu gospodarowania uwzgledniajgcego aspekty
ochrony Srodowiska,

- wprowadzenie systemu segregacji odpaddw w celu pozyskiwania surowcow wtdrnych,

- utrzymanie i wzmocnienie ekologicznej stabilnosci obszaréw lesnych poprzez
zmniejszenie fragmentacji kompleksoéw lesnych i tworzenie korytarzy ekologicznych.

14) Bezpieczna gmina:
- poprawa bezpieczenstwa i organizacji ruchu drogowego — instalacja sygnalizacji
Swietlnej na gtdéwnych skrzyzowaniach drédg, modernizacja istniejgcego oznakowania.

15) Uregulowana i odpowiadajgca potrzebom mieszkancow sytuacja mieszkaniowa,
w szczegdblnosci poprzez:
- wsparcie budowy tanich mieszkan dla ludzi mtodych,
- adaptacje niewykorzystanych budynkéw komunalnych na cele mieszkaniowe,
- zainicjowanie dziatalnosci Towarzystwa Budownictwa Mieszkaniowego- TBS,
- zabezpieczenie terendw pod budownictwo mieszkaniowe wielo- i jednorodzinne
w planie zagospodarowania przestrzennego,
- pozyskiwanie srodkéw UE na modernizacje i remonty zasobow mieszkaniowych.

16) Informatyzacja miasta i gminy, w szczegdlnosci poprzez:
- budowe urzadzen technicznych i sieci Internetu szerokopasmowego,
- instalacje ogolnodostepnego systemu bezprzewodowego Internetu.

17) Trwate ograniczenie zjawiska wykluczenia spotecznego grup zagrozonych patologiami
i bezrobociem.

18) Wysoka jako$¢ oswiaty w gminie, w szczegdlnosci poprzez:

- zwiekszenie efektywnosci nauczania kompetencji kluczowych z punktu widzenia dalszej
Sciezki edukacyjnej i potrzeb gminnego rynku pracy, zwiaszcza w zakresie nauk
przyrodniczych, matematycznych i technicznych, kompetencji lingwistycznych i ICT,
przedsiebiorczosci.

19) Baza infrastrukturalna przystosowana do potrzeb rynku
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- budowa/odbudowa matej infrastruktury turystycznej w szczegdlnosci miejsc
wypoczynkowych i biwakowych, tras rowerowych,

- odnowa obiektéw i szlakéw dziedzictwa kulturowego, wzbogacajgcych atrakcyjnoscé
gminy,

- powstanie infrastruktury wzbogacajacej oferte turystyki aktywnej i specjalistycznej,
a w szczegolnosci  infrastruktury gwarantujgcej wzrost zatrudnienia i dochoddéw
spotecznosci lokalnych.

20) Dostepne i wysokiej jakosci ustugi turystyczne w gminie, w szczegdlnosci poprzez:

- inwestycje stuzgce utrzymaniu i kultywowaniu tradycyjnych zawoddw i rzemiosta
w Opolu Lubelskim oraz inwestycje stuzgce wspieraniu lokalnej lub ludowej tworczosci,

- stworzenie spojnej ogdlnogminnej oferty turystycznej, generujgcej pozytywny
wizerunek gminy na rynku turystycznym (turystyka aktywna, turystyka przyrodnicza,
turystyka kulturalna),

- organizacja i rozszerzenie zakresu imprez i wydarzen kulturalnych zwigzanych
z dziedzictwem, historig i tradycjami rzemiosta w Opolu Lubelskim.

21) Funkcjonalna i estetyczna przestrzen publiczna w miescie, w szczegdlnosci poprzez:
- realizacje projektédw majacych na celu przywrocenie zdegradowanym obszarom Opola
(w tym poprzemystowym np. cukrownia) funkcji gospodarczych, edukacyjnych,
turystycznych, spotecznych i kulturalnych,
- uporzadkowanie przestrzeni publicznej oraz poprawa stanu tkanki architektoniczno-
urbanistycznej,
- wzmocnienie funkcji centrum miasta — koncentracja obiektow ustug, gastronomii,
kultury, wypoczynku i rekreacji, administracji,
- stopniowe porzadkowanie istniejgcej zabudowy centrum miasta — elementy stref
funkcjonalno- przestrzennych,
- ochrona cennych przyrodniczo obszaréw miasta i wokdt miasta (w szczegdlnosci lasy),
poprawa stanu $rodowiska mieszkalnego,
- tworzenie systemu informacji turystycznej,
- aktywna realizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji w zakresie przestrzeni miejskiej,
przy wspoétudziale mieszkancow, przedsiebiorcow oraz funduszy UE.
Powyzsze cele zostaly uwzglednione w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy Opole Lubelskie.

3. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

tad przestrzenny jest przejawem prawidtowego gospodarowania przestrzenig, ktérego
celem jest dgzenie do harmonijnego uksztattowania przestrzeni z uwzglednieniem potrzeb
spotecznych, gospodarczych, przyrodniczych i kulturowych. Wiasciwe uksztattowanie
przestrzeni zapewnia jej uporzadkowanie i zachowanie waloréow kompozycyjno-estetycznych.
Polega to miedzy innymi na odpowiednim rozmieszczeniu funkcji terendw, ktdre
bezkonfliktowo sgsiadujg ze sobg i zapewniajg optymalne wykorzystanie przestrzeni.
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tad przestrzenny, jako nieodzowny warunek zréwnowazonego rozwoju gwarantuje
zaspokojenie potrzeb wspdtczesnego pokolenia bez umniejszania szans przysztych generacji
na zaspokojenie ich potrzeb. W praktyce oznacza to, ze wzrostowi gospodarczemu powinna
stale towarzyszy¢ $wiadomo$¢ dbatosci o szeroko rozumiane S$rodowisko przyrodnicze,
spoteczno-ekonomiczne i kulturowe.

Struktury funkcjonalno-przestrzenne gminy ksztaltowane na przestrzeni kilkuset lat,
charakteryzujg sie znaczng czytelnoscig. Niemniej jednak zauwazalne sg tendencje do
zaktécania tadu przestrzennego objawiajgce sie gtdwnie rozpraszaniem zabudowy co
w odbiorze sprawia wrazenie nietadu. Przemieszanie zabudowy gospodarczej i mieszkaniowej
moggce prowadzi¢ do powstawania sytuacji konfliktowych jest procesem trudnym do
opanowania, wynikajgcym z postepujgcych zmian spoteczno-gospodarczych. Zjawisko to
wymaga okreslenia zasad koordynacji i kontroli dziatait zapobiegajgcych lub minimalizujgcych
pojawianie sie konfliktow.

Podstawowymi dokumentami, ktére respektujgc zasady zréwnowazonego rozwoju,
okreslajg cele i kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania gminy sg: Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. OkreSlone w nich przestrzenne uwarunkowania gtéwnych
funkcji i celéw rozwoju gminy uznaje sie za aktualne i adaptuje na potrzeby zmiany Studium
z zatozeniem ich weryfikacji i uzupetnienia.

4. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

4.1. Polozenie fizycznogeograficzne

Zgodnie z podziatem J. Kondrackiego gmina Opole Lubelskie lezy w obszarze dwdch
subregionéw Wyzyny Lubelskiej (w randze mezoregionéw): Kotliny Chodelskiej i Wzniesien
Urzedowskich. Wyzyna Lubelska jest makroregionem nalezacym wraz z Roztoczem do
podprowincji o nazwie Wyzyna Lubelsko-Lwowska. Kotlina Chodelska zajmuje pdtnocng
i Srodkowg czes¢ gminy, zas Wzniesienia Urzedowskie czeS¢ potudniowa. Granica pomiedzy
oboma mezoregionami ma charakter rozmyty, strefowy w postaci ftagodnego progu
przebiega po potudniowej stronie terytorium administracyjnego miasta.

Klasyfikacja krajobrazéw naturalnych A. Richlinga i A. Dgbrowskiego, w obrebie Kotliny
Chodelskiej identyfikuje trzy rodzaje krajobrazéw naturalnych: zalewowych den dolin (dolina
Chodelki), teras nadzalewowych (obrzeza doliny Chodelki) i kotlin w terenach wyzynnych
(pozostata cze$¢ Kotliny Chodelskiej w postaci potogich stokéw). Z kolei w obszarze
Wzniesien Urzedowskich mozna zidentyfikowac¢ (idac od pdtnocy ku potudniowi) krajobrazy
weglanowe i krajobrazy lessowe.
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4.2. Budowa geologiczna i surowce mineralne

Z punktu widzenia planowania przestrzennego zasadnicze znaczenie ma tylko ptytkie
podtoze geologiczne, a konkretnie zmiennoS¢ przestrzenna utworéw powierzchniowych
i zasoby surowcéw mineralnych.

Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania utworéw trzeciorzedowych, co
oznacza, ze utwory czwartorzedowe zalegajg bezposrednio na podtozu kredowym.
Najbardziej rozprzestrzenione sg osady pochodzace z okresu zlodowacenia
Srodkowopolskiego. Reprezentowane sg przez gliny zwatowe i piaski akumulacji lodowcowej
(wodnolodowcowe). Gliny zwatowe wystepujg w postaci kilkunastu izolowanych ptatow
0 migzszosci do kilku metréw w okolicach Leonina, Zagrod, Gor Kluczkowickich, Elzbiety,
Puszna Godowskiego, Puszna Skokowskiego, Franciszkowa, Wélki Komaszyckiej, Grabowki,
Skokowa i Zajgczkowa. Piaski wodnolodowcowe budujg skrzydfa dolin i wypetniajg rozlegte
pozadolinne obnizenia w wielu rejonach gminy. Licznymi Sladami stadiatu maksymalnego
zlodowacenia Srodkowopolskiego sg rozsiane na terenie catej gminy gtazy narzutowe.

Osady zlodowacenia potnocnopolskiego reprezentujg piaski rzeczne terasy battyckiej,
piaski rzeczno-peryglacjalne budujgce terasy nadzalewowe, piaski ze zwirami rezydualne,
lessy i lessy piaszczyste, mutki i muitki piaszczyste lessopodobne. Lessy w postaci zwartej
pokrywy wystepujg w potudniowej czesci gminy.

Z okresu zlodowacenia potnocnego pochodzg rozlegte pokrywy piaskdw eolicznych,
bedace efektem proceséw wydmotwdrczych na terasach nadzalewowych, a takze piaski
eluwialne na glinach zwatowych, rzadziej na piaskach wodnolodowcowych. Dna suchych
dolin wypetniajg mutki, mutki piaszczyste i piaski pytowate. Do najmtodszych osadéw nalezg
zwirowe osady rzeczne teras zalewowych oraz mady, namuty, namuty torfiaste i torfy
wypetniajgce doliny rzeczne i obnizenia pozadolinne.

Na terenie gminy wystepujg ztoza surowcdw mineralnych tj. piaskéw i zwirdw, torféw
i surowcdw ilastych ceramiki budowlanej. Inwentaryzacja zasobdw wykazata wystepowanie
kopalin o zasobach udokumentowanych, zarejestrowanych, szacunkowych
i perspektywicznych. Z uwagi na wystepowanie zt6z w obszarach prawnie chronionych cze$¢
zasobdw surowcowych wykazuje rézny stopien kolizyjnosci ze Srodowiskiem przyrodniczym
w szczegdlnosci dotyczy to ztéz torfow oraz zt6z kruszyw pod lasami.

Ponizsza tabela zawiera zestawienie siedmiu udokumentowanych na terenie gminy zt6z
piaskdow i zwirdw. Ztoze Ciepielowka — Zbiornik zlokalizowane jest w granicach
administracyjnych miasta.

Wykaz zt6z piaskow i zwirow (w tys. ton)

Stan Zasoby

Lp. Nazwa zloza zagospodarowania Wydobycie
zloza geologiczne | przemystowe

Ciepieldwka — P — zasoby
1 | Zbiornik rozpoznane wstepnie 4733 - -
(w kat. C,+D)

Emilcin R — zasoby
rozpoznane
szczegbtowo

(w kat. A+B+C;)

295 - -
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Grabdwka 1II Z — wydobycie

. 26 - -
zaniechane

4 | Grabdwka III E — eksploatowane 326 113 11

Grabowka IV R — zasoby
rozpoznane
szczegbtowo

(w kat. A+B+C,)

520 - -

Grabowka V R — zasoby
rozpoznane
szczegbtowo

(w kat. A+B+C;)

204 - -

Ozaréw Z — wydobycie

. 359 - -
zaniechane

8 | Ozaréw 1 E — eksploatowane 229 - 10

Zajgczkéw dz. 167/3 | T — zagospodarowane,
9 eksploatowane 14 16 -
okresowo

Zajgczkow 1 T — zagospodarowane,
10 eksploatowane 35 - -
okresowo

Zajgczkow II R — zasoby
rozpoznane
szczegbtowo

(w kat. A+B+Cy)

11

Zajgczkow III R — zasoby
rozpoznane
szczegbtowo

(w kat. A+B+C,)

12 93 - -

Zajaczkoéw IV R — zasoby
rozpoznane
szczegbtowo

(w kat. A+B+C,)

13 171 - -

Zrédto: Bilans zasobdw ztdz kopalin w Polsce wg stanu na 31.XI1. 2014r.

W ztozu ,Ciepieléwka — Zbiornik”, zlokalizowanym w czaszy projektowanego zbiornika
wodnego, udokumentowano piaski wodnolodowcowe, rzeczne i rzeczne teras
nadzalewowych o $redniej migzszosci 4,59 m.

W ztozach: ,Grabéwka I1”, ,Grabéwka III”, ,Grabowka IV”, ,,Grabdwka V", ,Zajgczkow
dz. 167/3", ,Zajaczkow 1", ,Zajagczkow 11", ,Zajaczkéw III” i ,Zajgczkow IV”
udokumentowano piaski drobnoziarniste wodnolodowcowe, przydatne do robét budowlanych
i drogowych.

Ztoza ,Ozardw” i ,,Ozardw 1" stanowig piaski eoliczne w wydmach, przydatne do robdt
budowlanych.

Jakkolwiek stale lub okresowo sg eksploatowane tylko 2 ztoza z wymienionych 7, to
pod koniec lat dziewieCdziesigtych zinwentaryzowano facznie 26 punktow eksploatagji
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i odstonie¢ piasku, z ktorych z blisko potowy pozyskiwano piasek dla lokalnych potrzeb
budowlanych.

W  wyniku prac geologiczno-zwiadowczych  przeprowadzonych w latach
siedemdziesigtych ub. wieku, wytypowano 5 obszaréw prognostycznych wystepowania
piasku czwartorzedowego. Badania w obrebie dwdch z nich (LeSniczowka i Zajgczkow) daty
wynik negatywny.

Obszary prognostyczne wystepowania kopalin

Nr obszaru Miejscowosc¢ Przypuszczalne Forma wystepowania
na mapie ] zasoby w tys. m* ystep
Niezdow — Jankowa
I Grobla 4127,5 wydma
II Zajgczkow - piaski wodnolodowcowe
III Lesniczowka - piaski wodnolodowcowe
v Rozalin - piaski wodnolodowcowe
ptat piaskow
Vv Zgoda — Wrzelowiec - wodnolodowcowych,
rzecznych i eolicznych

Zrodio: Inwentaryzacja zt6z surowcéw mineralnych z uwzglednieniem
elementéw ochrony $rodowiska gminy Opole Lubelskie 1997

Surowce ilaste na terenie gminy sg reprezentowane przez gliny zwatowe i lessy. Te
pierwsze wystepujg w postaci kilku izolowanych pfatéw osiggajac migzszos¢ kilku metréw. Ze
wzgledu na zanieczyszczenia piaszczyste, zwirowe i gtazowe nie sg traktowane jako
perspektywiczne; nigdy réwniez nie byty tu eksploatowane. W odrdznieniu od glin zwatowych
lessy wystepujg w postaci zwartej, ciggtej pokrywy o migzszosci dochodzacej do 12 m,
jednak ich wartos$¢ jako surowca obniza duza zawarto$¢ weglanu wapnia, ktora sprawia, ze
produkowane z nich wyroby ceramiczne odznaczajg sie niskg wytrzymatoscig. W przesztosci
less byt eksploatowany w miejscowosci Biatowoda.

Ze wszystkich wystepujgcych na terenie gminy, najdoktadniej rozpoznane sg zasoby
16z torfu. Wystepujg one w postaci torfow niskich o migzszosci od 0,5 do 4,25 m.
Udokumentowano je w 9 ztozach.

Wykaz zl6z torfow

Zasoby tys. m®
. Surowce
Nazwa zloza wedtug .
Lp. miejscowos H opracowania "')VI‘IE:I: :3 towarzys Uwagi
geologiczno- zasobow Zjce
zlozowego
»Grabowka”
1 Grabéwka 9,14 9,14 brak
Cze$¢ NW ztoza
~Kazimierzow-Bielsko” ) znajduje sie na
2 Kazimierzéw-Bielsko 1563,0 brak terenie gminy
Karczmiska
3 | ,Skokow-Zosin” brak
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4 | Zajaczkow 221,0 - brak

5 | Trzebiesza 150,0 - gytia
6 | Grabdwka 286,0 - brak
7 | Emilcin 88,0 - brak
8 | Skokow 125,0 - brak

Czes¢ SE ztoza
znajduje sie na
terenie gminy
Chodel

~Komaszyce — Chodel”
9 | Ruda Maciejowska 2701,0 gytia
Komaszyce

Zrédto: Inwentaryzacja zt6z surowcow mineralnych z uwzglednieniem
elementéw ochrony srodowiska gminy Opole Lubelskie 1997

Torf nadaje sie do celdow rolniczych. Ani jedno ztoze nie jest eksploatowane, choc
w przesztosci w dwoch z nich (,Kazimierzdw-Bielsko” i ,Komaszyce-Chodel”) wydobywano
torf dla celdw opatowych. Wszystkie ztoza torfu majg wytacznie lokalne znaczenie.

4.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar gminy nalezy do lubelsko-podlaskiego regionu hydrogeologicznego, nalezgcego
do tzw. makroregionu centralnego. W regionie tym gtownym poziomem wodonosnym sg
osady gornej kredy, a drugorzednym — utwory czwartorzedu. Srodowiskiem krazenia wod
kredowych sg spekane wapienie, opoki i margle mastrychtu. Wody tego poziomu ksztattujg
sie w hydroizohipsach 200-140 m n.p.m.. W centralnej i potudniowej czeSci gminy
przewazajg wody gtebokie (20-40 m) i bardzo gtebokie (ponad 40 m). Kraza one w systemie
szczelinowym i warstwowo-szczelinowym i charakteryzujg sie duzym stopniem twardosci ze
wzgledu na znaczng zawarto$¢ rozpuszczonych w nich zwigzkédw wapnia i magnezu. Sa to
wody o niskich temperaturach (8-9°C). Ten gtéwny poziom wodonosny jest drenowany
w strefach o podwyzszonej szczelinowatosci w sasiedztwie dolin rzecznych, przy czym udziat
drenazu korytowego w zasilaniu rzek prawdopodobnie jest wiekszy niz udziat zrédet, wedtug
innych autoréw — wyraznie wiekszy. W obrebie Kotliny Chodelskiej najczesciej wystepuje
jedno ciggte zwierciadto wdd podziemnych tgczace hydraulicznie zbiorniki wod kredowych
(w marglach i wapieniach ptaskich garbéw miedzydolinnych i sptaszczen podstokowych), wod
czwartorzedowych (w obszarach teras w dolinie Chodelki) i wod aluwialnych w dnach dolin.
Zwierciadto tych wdd z reguly nie wystepuje gtebiej niz 5 m. Zwierciadto wody w strefach
wododziatowych jest silnie sptaszczone z powodu duzej przepuszczalnosci skat i ich spekania
utatwiajgcego przenikanie wody w gfab. Wieksze spadki hydrauliczne obserwowane sg
gtéwnie w strefach krawedzi dolin Chodelki i Jankéwki.

W strefach spekan tektonicznych, w osi ktorych rozwinety sie doliny, moze nastepowac
ucieczka wody w gtab i zanikanie ciekdw na krétkich odcinkach. Zjawisko to prawdopodobnie
ma miejsce w strefie zrodliskowej Potoku Wrzelowieckiego, a takze w rejonie Puszna
Godowskiego. Innym, rownie rzadkim zjawiskiem, bo wystepujgcym tylko w rejonie
Ozarowa, sg wody zawieszone, tzw. wierzchowki (warstwe potprzepuszczalng stanowig tu
gliny zwatowe).

Rozpoznane zasoby wdd podziemnych okre$lone sg jako duze. Szacuje sie je powyzej
350 m*/24h/km?. Szczegdlnie duzg zasobnoscig odznacza sie kredowe pietro wodonoéne.
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Z uzytkowego punktu widzenia traktowane jest jako gtowny poziom wodonosny,
a ujmowaniu wod gtebinowych sprzyjajg na ogdt korzystne warunki hydrogeologiczne. Na
obrzezach gminy wydajnos$¢ potencjalna typowego ujecia zaréwno w utworach kredy, jak
i czwartorzedu okreSlona jest jako bardzo wysoka lub wysoka i stopniowo zmniejsza sie
w kierunku centrum. Gteboko$¢ zwierciadta namierzonego w studniach gtebinowych waha sie
od 6,0 m ppt w Niezdowie (przy potgczonym poziomie wodonosnym czwartorzedowo-
kredowym) do 49,5 m pt w Gorach Kluczkowickich (w poziomie kredowym). Wydajnosci
maksymalne studni wynosza od 6,52 m*/h przy depresji 0,48 m w miejscowoéci Niezdéw do
138,0 m*/h przy depresji 9,27 w Opolu Lubelskim (ujecie miejskie, studnia nr 5c).

Stan wdd podziemnych (zaréwno gtebinowych, jak i gruntowych) nie jest obecnie
badany. W jednym czynnym w gminie punkcie badawczym w Goérach Opolskich w latach
2006 i 2007 stwierdzono kolejno III klase czystosci wod kredowych i ponadnormatywng (dla
wdd przeznaczonych do spozycia przez ludzi) zawarto$¢ zelaza oraz II klase czystosci (wody
dobrej jakosci).

Gmina niemal w catosci lezy w obszarze dorzeczy rzek II-go rzedu: Chodelki, Potoku
Wrzelowieckiego i Wyznicy. Dzialy wodne II, III i IV rzedu przebiegajg w obszarach
wierzchowinowych i sg bardzo wyrazne. TrudnoSci z wyznaczeniem dziatdbw wodnych
nizszego rzedu wystepujg dopiero w potnocnym, nizinnym obszarze gminy.

Potnocna i pdtnocno-wschodnia cze$¢ gminy odznacza sie duzg gestoscig tkanki
wodnej, na ktdrg sktadajg sie: sie¢ rzeczna, stawy, dos¢ liczne zrddta, mokradta (najczesciej
state) oraz tereny pociete siecig melioracyjng. Gtdwnymi rzekami tej czeSci gminy sa:
Chodelka i jej lewy doptyw Jankéwka. Chodelka od wschodniej granicy gminy do Zajgczkowa
ptynie naturalnym korytem. Na odcinku tym przejmuje szereg krétkich doptywodw, biorgcych
swoj poczatek ze zrédet o bardzo matych wydajnosciach funkcjonujacych w szerokim dnie
doliny. Najdtuzszym doptywem na tym odcinku rzeki jest doptyw spod Wronowa -
miejscowosci potozonej na terenie gminy Poniatowa. Ponizej Zajgczkowa koryto Chodelki jest
przeksztatcone, a jej dolina zmeliorowana, a zjawiska wodne manifestujg sie przede
wszystkim stawami. Na wysokosci Woli Rudzkiej rzeka prowadzi érednio 0,8 m? wody na
sekunde. Najwiekszym doptywem Chodelki na tym odcinku jest Poniatéwka.

Jankéwka, zwana rowniez Leonkg (bierze swdj poczatek w miejscowosci Leonin na
wysokosci 172 m n.p.m.), badz Starg Rzeka, ptynie rownolegle do Chodelki i wpada do niej
juz poza obszarem gminy w Kosiorowie, na 40-tym kilometrze jej biegu. Przeptyw Jankowki
w Opolu Lubelskim, przez ktory ptynie mocno zmienionym, wyprostowanym korytem, waha
sie w granicach 0,2 m*/sek.

Potudniowa cze$¢ gminy jest odwadniana przez Potok Wrzelowiecki. Przez gmine
przeptywa tylko na odcinku kilku kilometréw, ale tworzy wyrazng ptaskodenng doline,
o wysokich i stromych zboczach. Rdéwniez i w niej, w miejscowosciach Wrzelowiec
i Kluczkowice, utworzono stawy. Tkanka wodna w tej czeSci gminy jest wyjatkowo rzadka;
odlegtosci do wody na pograniczu obrebu Elzbieta (gm. Opole Lub.) i obrebu Kolonia taziska
(gm. taziska) przekraczajg 6 km i nalezg do najwiekszych na Lubelszczyznie.

Potudniowe fragmenty obrebéw: Wandalin, Biatowoda, Zadole i Cwietalka sa
odwadniane przez potok Podlipie, bedacy prawym doptywem Wyznicy, jednakze to
odwadnianie odbywa sie wylgcznie poprzez okresowe sptywy powierzchniowe i odptyw
podziemny.
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W gminie wystepujg nastepujgce abiotyczne typy rzek:
= mata rzeka wyzynna weglanowa - Chodelka;
= potoki wyzynne weglanowe z substratem drobnoziarnistym na lessach
i lessopodobnych — doptywy prawoboczne Chodelki oraz Potok Wrzelowiecki;
= typ nieokreslony — Jankdwka.

Na terenie gminy w zasadzie brak naturalnych zbiornikdw wodnych. To zastrzezenie
bierze sie stad, ze istniejgce niegdys naturalne rozlewiska, zostaty przez cztowieka juz dawno
przeksztatcone poprzez podpietrzenie groblami. Najwiekszym takim zbiornikiem jest jezioro
Bartkdéw kug. Obecnie traktowane jako sztuczny zbiornik wodny.

Wody podziemne s drenowane przez zrédla - naturalne samoczynne
i skoncentrowane wptywy wéd podziemnych, a takze przedostajg sie do koryt rzecznych
poprzez warstwe aluwidw. W okresach bezopadowych w rzekach ptyng wody pochodzace
badZz z zasobdw podziemnych, badz ze zrodet. Wystepowanie Zrddet jest bardzo
nierdwnomierne, istniejg niemal wytacznie w dolinach rzecznych, gtéwnie w strefach
krawedziowych. Obecnie funkcjonuje ich 8 a najwydajniejszymi s zrédta w Leoninie
i Wrzelowcu.

Jako$¢ wody powierzchniowej na terenie gminy od wielu lat nie jest badana. Jednak
w ,Raporcie o stanie $srodowiska wojewddztwa w 2009 r.” (2010) wody Chodelki (i Leonki)
okreslono jako niezagrozone. Tym niemniej sprawa nie jest jednoznaczna. Dokonana w roku
2009 r. ocena przydatnosci wod Chodelki przeznaczonych do bytowania ryb w warunkach
naturalnych okreslita je jako nieprzydatne (Raport WIOS 2010).

4.4. Warunki klimatyczne

Obszar gminy lezy w strefie klimatu umiarkowanego o narastajgcych w kierunku
wschodnim wptywach klimatu kontynentalnego.

W regionalizacji klimatycznej Lubelszczyzny A. i W. ZinkiewiczoOw, gmina sytuuje sie
w dziedzinie opolsko-putawskiej, jednej z 6 wyodrebnionych w wojewddztwie i uwazanej za
sprzyjajaca klimatycznie cztowiekowi. Dziedzina ta odznacza sie wysokimi Srednimi rocznymi
temperaturami (ponad 7,8 °C), najwiekszg liczbg dni okresu optymalnych dla cziowieka
temperatur powietrza (ponad 42 dni), najmniejszymi w wojewoddztwie amplitudami rocznymi
temperatury powietrza (ponizej 23,8°C), najdtuzszym okresem lata (okoto 100 dni) oraz
wysokimi rocznymi wartoSciami niedosytu wilgotnosci powietrza (okoto 3,4 mb).

Gmina posiada bardzo korzystne w skali kraju warunki ustonecznienia. Srednie roczne
temperatury powietrza wynoszg 7,8 °C. Jest to temperatura wyzsza w stosunku do
pozostatego obszaru Wyzyny Lubelskiej. Catkowite promieniowanie stoneczne (Srednia suma
dobowa w roku) osigga wartos¢ 10,06 MJ/m?. Roczna suma ustonecznienia rzeczywistego
wynosi 1495 godzin, $rednie w roku ustonecznienie wzgledne - 33,4%, a zachmurzenie- 70%.
Liczba dni gorgcych w roku (temp max > 25°C) wynosi 38,4, dni upalnych (temp. maks.
> 30°C) - 3,7, dni mroznych w roku (temp. min. < 10°C) - 31,2, a bardzo mroznych (temp.
min.<10°C)-4,4.

Srednia w roku predko$¢ wiatru wynosi 3,2 m/sek, natomiast liczba dni z silnym wiatrem
(> 8 m/sek) - w roku osigga wartos¢ 23,2. Przewazajg wiatry z sektora zachodniego o Sredniej
predkosci 3,5 m/sek.
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Liczba dni z opadem (> 0,1 mm) $rednio w roku wynosi 172, liczba dni z pokrywa
$niezna- 87, z mgta- 23,6, a z burza- 24,3.

Okres wegetacyjny trwa okoto 220 dni, a okres gospodarczy (bez przymrozkéw) - 248
dni.

W gminie Opole Lubelskie zdecydowanie przewazajg tereny o bardzo korzystnych
i korzystnych warunkach bioklimatycznych, to jest zwigzanych z wierzchowinami o suchym
podtozu. Wyrdzniaja sie bardzo dobrymi warunkami radiacyjnymi (nastonecznienia)
i anemologicznymi (sg bardzo dobrze przewietrzane).

4.5. Gleby

taczny areat gruntdéw ornych w gminie wynosi 10 304,0 ha, co stanowi 53,2%
powierzchni gminy. Odsetek ten, zwany rowniez wskaznikiem urolnienia gminy, nalezy
w skali wojewddztwa do stosunkowo niskich. tgczna powierzchnia tak i pastwisk wynosi
12359 ha, co stanowi 6,4% powierzchni gminy. Gleby o wadliwym uwilgotnieniu
uzytkowane sg z reguty jako pastwiska.

Zasoby gleby sg atutem rozwojowym gminy. W kompleksowej ocenie warunkéw
przyrodniczych produkcji rolnej w gminie jako$¢ gleb byta najwyzej bonitowana. Chociaz nie
stwierdzono gleb ornych w I klasie, a gleb tgkowych w I i II klasie, to w odniesieniu do
gruntéw ornych znaczaca przewage posiadaja gleby w klasach $rednio wysokich, tj. IIT i IV.
Wyraznie nizszg jako$¢ posiadajg natomiast gleby tgkowe, gtéownie wskutek wadliwych
stosunkéw wodnych.

Zasoby gleb uzytkowanych rolniczo' — stan: 30.08.2011

Miasto Gmina
Klasa ™ Grunty Grunty Laczni
botnit. taki | Pastwiska taki | Pastwiska acznie
orne orne
L 4 Ps 4 Ps
R R
I -
II 384,5 384,5
IIIa 98,9 818,7
0,5 1,5 23,7 4,3 2316,8
ITIb 264,3 1104,9
IVa 231,9 1943,6
93,3 9,2 285,9 53,4 4509,1
IVb 95,5 1796,3
\" 90,3 19,2 14,0 1489,9 311,2 201,9 2126,5
VI 31,3 1,6 3,3 1141,6 113,7 98,8 1390,3
tacznie 812,3 114,6 28,0 8679,5 734,5 358,4

Zrédto: Starostwo Powiatowe w Opolu Lubelskim

W bonitacji jakosci i przydatnosci rolniczej gleb (IUNG 1991) gleby miasta i gminy
Opole Lubelskie uzyskaty 50,6 punktdw, co sytuowato gmine w poblizu $redniej
wojewddztwa (przy skali 30 — 90 punktow).

! bez gruntdéw rolnych zabudowanych
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4.6. Obszary i obiekty prawnie chronione

Na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody na terenie gminy
ochrong sg objete:

= ptaskowyz weglanowo-lessowy wigczony w granice Wrzelowieckiego Parku
Krajobrazowego,

= pdéinocna lesno-tgkowa cze$¢ gminy wigczona w granice Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

= zerowiska nietoperzy w rejonie Opola Lub. oraz torfowiska koto Komaszyc
w formie obszaréw Natura 2000,

= {aki k. Emilcina w formie uzytku ekologicznego,

= obiekty przyrody ozywionej posiadajace status pomnika przyrody,

= rzadkie gatunki roslin, zwierzat i grzybdw podlegajace ochronie gatunkowe;j.

Wrzelowiecki Park Krajobrazowy utworzono w 1990 r. na podstawie Uchwaty
Nr XI/59/90 WRN w Lublinie w sprawie utworzenia systemu parkéw krajobrazowych
i obszarow chronionego krajobrazu. W jego granicach obowigzujg zakazy ustanowione
Rozporzadzeniem Nr 5 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie
Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego.

Szczegdlnym celem ochrony Parku jest zachowanie waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych, kulturowych, historycznych i turystycznych $rodowiska ze szczegdinym
uwzglednieniem krajobrazu kulturowego pdtnocno-zachodniej czesci Wzniesien Urzedowskich
oraz Matopolskiego Przetomu Wisty miedzy Jzefowem a Piotrawinem.

Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzono na podstawie Uchwaty
Nr XI/59/90 WRN w Lublinie w sprawie utworzenia systemu parkdw krajobrazowych
i obszaréw chronionego krajobrazu. W 2015 roku Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego
wprowadzit zmiany w zasadach ochrony oraz uszczegbtowit przebieg granic Obszaru. W jego
granicach obowigzujg przepisy ustanowione uchwatg Nr VI/83/2015 Sejmiku Wojewoddztwa
Lubelskiego z dnia 27 marca 2015 roku w sprawie Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Zerowiskom nietoperzy pomiedzy Opolem Lubelskim a Poniatowg oraz torfowiskom
koto Komaszyc nadano status ostoi siedliskowych (tzw. specjalnych obszaréw ochrony)
w sieci Natura 2000. Ostoja ,,Opole Lubelskie” (PLH 060054), traktowana jako projektowana,
zostata zatwierdzona w dniu 16 stycznia 2009 r. przez Komisje Europejska. Ostoja
~Komaszyce” (PLH 060063), traktowana rowniez jako projektowana, zostata zatwierdzona
w dniu 28 pazdziernika 2009 r. przez Rade Ministrow i przekazana do Komisji Europejskiej.

Uzytek ekologiczny ,Emilcin” znajduje sie na terenie obrebu Emilcin, po pdtnocnej
stronie Chodelki. Ustanowiony zostat uchwatg nr V/42/94 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim
z dnia 29 grudnia 1994 r. Obejmuje podmokite tgki wraz z matymi oczkami i stanowiskami
cennych roslin.

Na terenie gminy wystepujg dziko rosliny, grzyby i zwierzeta objete ochrong gatunkowa
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody.
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4.6.1. Wrzelowiecki Park Krajobrazowy (WPK)

Zajmuje potudniowo-zachodni fragment gminy i stanowi 17,3 % jej powierzchni
(3250 ha). W gminie znajduje sie 65 % catkowitej powierzchni parku krajobrazowego.
Otulina WPK w gminie ma powierzchnie 5200 ha, co stanowi 27,6 % powierzchni gminy.

W WPK obowigzujag zasady zagospodarowania przestrzennego ustalone
w Rozporzadzeniu nr 5 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005r. w sprawie
Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego.

4.6.2. Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu

Chodelski OCK zajmuje powierzchnie 24610 ha, obejmujgc swym zasiegiem osiem
gmin powiatow opolskiego i lubelskiego. W gminie znajduje sie 4570 ha, co stanowi
ok. 24,3% jej powierzchni. Obejmuje pdtnocno-wschodni skrawek gminy, a jego granica
przebiega lewostronnym obrzezem doliny Chodelki.

W ChOCK obowigzujg zasady zagospodarowania przestrzennego ustalone w uchwale
Nr VI/83/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 27 marca 2015 roku w sprawie
Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4.6.3. Projektowane rezerwaty przyrody

W gminie Opole Lubelskie projektuje sie utworzenie 5 rezerwatéw przyrody. Wszystkie
nalezg do typu krajobrazowo-lesnych, o wybitnych walorach florystycznych, faunistycznych
i krajobrazowych, obejmujgcych duze powierzchniowo fragmenty Wzniesien Urzedowskich.

1) ,Kluczkowice — Gdry”, powierzchnia 50,6 ha, gtebokie, silnie rozcztonkowane wawozy
i suche doliny, porosniete lasem mieszanym, w runie: wawrzynek wilczetyko, tojad
motdawski, parzydto lesne.

2) ,Cwietalka — Niesiotowice”, duzy obszarowo obiekt — 472 ha, obejmujacy gesta sie¢
form erozyjnych w utworach lessowych; w rejonie suchych dolin, wawozoéw i zagtebien
dominujg dobrze zachowane lasy mieszane z zespotu gradowego, z duzym udziatem
lipy drobnolistnej i debu szyputkowego. W znacznej czesci sg to lasy ochronne
0 znaczeniu glebochronnym. Wystepujg ponadto liczne gatunki rzadkie i chronione:
wawrzynek wilczetyko, lilia ztotogtdw, tojad dziubkowaty, parzydto lesne i inne.

3) ,Kluczkowice — Osrodek”, obiekt potozony w kompleksie laséw panstwowych lesnictwa
Kluczkowice, nadlesnictwa Krasnik, w rejonie osrodka wypoczynkowego
w Kluczkowicach; obszar 121 ha, obejmuje gtebokie i rozcztonkowane formy erozyjne
w skatach lessowych, porosnietych gragdem T7ilio-Carpinetum z licznymi przestojami
starych i zdrowych okazdéw lipy drobnolistnej i debu szyputkowego (czesto o walorach
pomnikdw przyrody). Liczne gatunki rzadkie i chronione.

4) ,Zadole - Chruslina”, obszar potozony wzdiuz potudniowej granicy gminy
o powierzchni 216 ha, obejmujacy rejon wystepowania rozcie¢ erozyjnych w utworach
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lessowych (gtebokie i rozcztonkowane wawozy) z dobrze zachowanymi naturalnymi
lasami lisciastymi. Lasy ochronne o znaczeniu glebochronnym.

5) ,Wandalin — Kreciszowka” obejmuje 107 ha laséw prywatnych porastajgcych zespot
wawozéw lessowych uchodzacych do kilkumetrowej suchej doliny Stanistawow —
Kluczkowice; projektowany obiekt ma zadanie ochrone gradu Tilio-Carpinetum
z licznymi egzemplarzami pomnikowych lip drobnolistnych i debéw szyputkowych oraz
rzadkimi i chronionymi gatunkami flory.

4.6.4. Pomniki przyrody

Jakkolwiek pomniki przyrody nie majg wiekszego znaczenia dla ustalania strategii
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, to posrednio Swiadczg o naturalnosci
elementdw przyrody, a takze stosunkowo dobrym stanie Srodowiska abiotycznego
i niewielkim przeksztatceniu antropogennym obszaru. W gminie istniejg nastepujace
zatwierdzone pomniki przyrody:

= 3 deby szyputkowe w Kluczkowicach (nr 14 w rejestrze wojewddzkim),

= jodta kalifornijska na terenie parku Technikum Rolniczego w Kluczkowicach (nr 196),

= sosna pospolita na terenie parku Technikum Rolniczego w Kluczkowicach (nr 197),

= platan klonolistny na terenie parku Technikum Rolniczego w Kluczkowicach (nr 198),

= dab szyputkowy w Kluczkowicach na terenie osrodka wypoczynkowego (nr 146),

= dab szyputkowy na terenie parku osrodka wypoczynkowego w Kluczkowicach
(nr 106),

= brzoza czarna nad stawem, na terenie osSrodka wypoczynkowego w Kluczkowicach
(nr 188),

= 4 deby szyputkowe we Wrzelowcu Matym, przy zakrecie szosy, na skraju tegu
olsowego (nr 52),

= wigz szyputkowy w Ciepieléwce — Zagrodach (nr 199),

= sosha zwyczajna w Woli Rudzkiej,

= kasztanowiec biaty w zespole dworsko-parkowym w Niezdowie,

= sosna zwyczajna w Woli Rudzkiej.

4.6.5. Obszary Natura 2000

W granicach gminy znajduje sie ostoja siedliskowa ,Opole Lubelskie , o kodzie
PLHO060054 i tacznej powierzchni, 1 156,97 ha oraz ostoja siedliskowa ,Komaszyce” o kodzie
PLH060063 i facznej powierzchni 127,82 ha.
4.6.6. Uzytki ekologiczne

Istniejacy uzytek ,Emilcin” obejmuje podmokie taki z licznymi zagtebieniami i oczkami

wodnymi. Zrdznicowane biotypy sg podstawg wyksztatcenia wielu zbiorowisk roslinnych:
szuwarowych, wysokich turzyc, podmoktych fak i pastwisk, bagiennych i wodnych. Na

-25-



podmoktych tgkach stwierdzono wystepowanie rzadkich gatunkéw ptakéw: dziwonii,
podrdzniczka i dudka.

4.6.7. Projektowany zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Pustelnia— Jankowa”

Potozony w Chodelskim Obszarze Chronionego Krajobrazu o powierzchni 1820 ha,
stanowi fragment cennego kompleksu lesno-stawowego ciggngcego sie w kierunku
zachodnim na terenie gminy ktaziska. Jest to bardzo duzy obszar o wysokich walorach
krajobrazowych i przyrodniczych, cechujacy sie duzg rdéznorodnoscig siedlisk i zbiorowisk
roslinnych oraz duzym bogactwem florystycznym. W jego granicach wystepujg niemal
wszystkie typy zespotdw lesnych, tgkowych, bagiennych i wodnych, stwierdzone
w $rodkowo-wschodniej czesci Polski.

4.6.8. Projektowany Geopark Matopolski Przetom Wisty

Zgodnie z definicja podawang przez UNESCO, geopark to obszar dziedzictwa
geologicznego, na ktérym prowadzi sie polityke zrownowazonego rozwoju ekonomicznego.
Stwarza on mozliwosci zatrudnienia dla mieszkancow i osiggania rzeczywistych korzysci
ekonomicznych poprzez odpowiedni rozwdj turystyki opartej na potencjale nagromadzenia
atrakcyjnych geostanowisk.

W oparciu o Geopark przekazywana jest spoteczenstwu wiedza geologiczna
w potaczeniu z aspektami biotycznymi i kulturowymi danego Srodowiska, ktére sa
uwarunkowane cechami geologicznymi i krajobrazowymi.

W granicach Geoparku znajdujg sie jednostki fizycznogeograficzne: Matopolski Przetom
Wisty (Srodkowy odcinek od Zawichostu do Putaw) oraz obrzeza sasiednich regionéw tj.:
Wysoczyzny Lubartowskiej, Ptaskowyzu Nateczowskiego, Roéwniny Betzyckiej, Kotliny
Chodelskiej, Wzniesien Urzedowskich, Przedgorza Itzeckiego i ROwniny Radomskiej.

Na terenie gminy Opole Lubelskie granice projektowanego Geoparku obejmujg dwa
obszary: poétnocnozachodni — okolice Pomorza i Niezdowa oraz potudniowozachodni — od
Ozarowa Pierwszego przez Kreciszowke i Wandalin po granice administracyjne gminy.

W obszarze pdétnocnym atrakcyjng osobliwoscig geologiczng jest geostanowisko
w postaci zespotu wydm o dtugosci ok. 2,5 km, potozonych na zachdd od miejscowosci
Pomorze, wokét zbiornika wodnego Bartkéw tug. Drugim geostanowiskiem zlokalizowanym
za granicg gminy, lecz majgcym wplyw na podnoszenie atrakcyjnosci turystycznej, jest
wydma ztozona o wymiarach 2 na 3 km, potozona w potudniowej czesci Kotliny Chodelskiej,
u wylotu dolinki denudacyjnej rozcinajgcej stok i zrownanie podstokowe, przy zachodniej
granicy zabudowan wsi Niezdéw i wzdtuz drogi do Kamienia.

W obszarze potudniowym, we Wrzelowcu, wystepujg zrédfa Potoku Wrzelowieckiego
oraz Zrédto Wrzelowiec. Potozone sa w rozlegtej niszy na zachdd od kosciota. Woda wyptywa
ze szczelin w skatach kredowych tworzac strumien. Innymi geostanowiskami w tym rejonie
sg gtebokie jary lessowe wystepujgce w okolicach Kluczkowic i Gor Kluczkowickich.
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4.6.9. Gleby chronione

Na terenie gminy ochrong prawng przed przeznaczaniem na cele nierolnicze objetych

jest 2700 hektaréw gleb mineralnych w klasach bonitacyjnych I-III, co stanowi ok. 25%
uzytkéw rolnych, oraz ok. 800 hektaréw gleb organicznych, tj. ok. 7,5%.

Ze wzgledu na dwudzielnos¢ fizjograficzng gminy, kompleksy mineralnych gleb

chronionych w wiekszosci wystepujg na Wzniesieniach Urzedowskich, gdzie tworzg niemal
zwartg pokrywe (potudniowa i centralna cze$¢ gminy). Na pétnoc od doliny Chodelki gleby
mineralne objete ochrong wystepujg sporadycznie.

Gleby organiczne wypetniajg gtdwnie doliny rzeczne. Najwieksze kontury tworzg

w dolinach Chodelki i Jankowki.

4.6.10. Lasy ochronne

Za lasy szczegolnie chronione — na podstawie ustawy o lasach — w gminie uznano:
kompleks lesny na potudnie od Kluczkowic o znaczeniu glebochronnym, czyli
chronigcym przed erozjg wodng: zmywaniem, cieczeniem, sufozjg i rozcinaniem
powierzchni lessowej,
kompleks ,Cyprianowe Doty” — o podobnym znaczeniu,
oddziaty 226 i 227 w lesnictwie Kluczkowice, o znaczeniu glebochronnym
i wodochronnym (w zlewni Wrzelowianki),
fragment gradu, na wschod od Kluczkowic, dla ochrony cennego przyrodniczo
i krajobrazowo wawozu lessowego.

4.6.11. Ochrona fauny i flory

1) Obszary wystepowania najcenniejszych walorow florystycznych:

.grady wawozowe”, cechujgce sie specyficznymi warunkami siedliskowymi:
wawozami i suchymi dolinami oraz wystepowanie kilku najrzadszych lokalnie
gatunkdw: parzydto leSne, tojad motdawski, paprotnik kolczysty, a ponadto
w drzewostanie wystepuje wiele okazéw starych i poteznych drzew, gtdwnie lipy
drobnolistnej i debu szyputkowego (o parametrach pomnikéw przyrody) — niektére
typowane do ochrony rezerwatowej,

ptaty dabrow Swietlistych, najrzadsze zespoty tego typu w regionie lubelskim;
wystepujg w rozproszeniu na redzinach w okolicach Wrzelowca (Las Watki) w parku
krajobrazowym,

ols torfowy i las bagienny w rejonie kompleksu lesnego wokoét jeziora Bartkéw tug
(chronione i rzadkie rosliny torfowiskowe, np. rosiczka),

na terenie gminy stwierdza sie wystepowanie 51 gatunkéw roslin naczyniowych,
uchodzacych za rosliny regionalnie bardzo rzadkie lub czeste. Wsrdd nich przewazajg
gatunki lesne (17 gatunkéw), nad wodami i kserotermiczne (po 9 gatunkdw),
synantropijne (6 gatunkdéw) i tgkowe (2 gatunki); 17 nalezy do roslin chronionych.
Wystepujg w 17 wyraznych zgrupowaniach na obszarze gminy.
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2) Obszary wystepowania najcenniejszych gatunkow fauny:
= stawy Jankowa, Pustelnia, Bartkowy tug wraz z przylegtymi lasami, to rejony
wystepowania awifauny, ptazéw i gadéw chronionych,
= obszar gk dolinnych w dolinie Chodelki,
= ,grady wawozowe” i projektowane lesne rezerwaty przyrody.

4.7. System przyrodniczy gminy (SPG)

Omawiany obszar cechuje sie licznymi walorami i zasobami $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Niektore z nich stanowig obiekty prawnie chronione lub strefy ochronne.
Ogotem ponad 70% powierzchni gminy stanowig, réznej rangi i znaczenia, tereny chronione
ze wzgledu na cenne wartosci przyrodnicze. To nie wyczerpuje funkcji ochronnych w gminie;
walory, gtéwnie zasoby wodne Chodelki, s3 chronione w formie zlewni chronionej, gleby I —
III klasy bonitacyjnej sa chronione przed zmiang uzytkowania rolniczego na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zachodnie i potudniowe skrawki gminy — to
wystepowanie Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 (lubelskiego). Ze wzgledu na
brak izolacji wgtebnych poziomdéw wodonosnych przewiduje sie ustanowienie na podstawie
ustawy prawo wodne obszaru ochronnego tego zbiornika. Jest on objety ochrong
planistyczng i oznaczony jako Obszaru Wysokiej Ochrony (OWO).

Wielorako$¢ form ochrony wielkoobszarowej przyrody i $rodowiska znajduje
potwierdzenie w ich wzajemnym naktadaniu i krzyzowaniu sie. Ponadto nalezy podkresli¢
wazng ceche tych form ochrony: zostaty wyznaczone i stuzg ochronie waloréw i zasobdw
0 znaczeniu regionalnym lub krajowym, sg elementem wojewddzkiego i krajowego systemu
funkcjonowania przyrody. Jednoczesnie nie zawsze obejmujg wartosci o znaczeniu lokalnym
dla struktury funkcjonalno-przyrodniczej i szeroko rozumianych warunkéw zycia mieszkancéw
gminy. Te niezgodno$¢ starano sie usungc przez wyodrebnienie systemu przyrodniczego,
ktory nie jest ani kolejng formg ochrony, ani nie uwzglednia wartosci ponadlokalnych, ale
obejmuje tereny o najwazniejszej roli Srodowiskowej i przyrodniczej z punktu widzenia gminy
i jakosci warunkow zycia mieszkancdw. Takie podejscie ma umotywowanie w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra podkreSla znaczenie waloréw
lokalnych w ustalaniu strategii rozwoju i polityki przestrzennej gminy.

4.7.1. Ogolne zasady wyodrebniania systemu przyrodniczego

Zgodnie z przyjeta metodyka, system przyrodniczy stanowig obszary réznej funkcji i rangi
ochrony:

1) przyrodnicze obszary wezlowe - to tereny najcenniejsze przyrodniczo, czesto
0 znaczeniu ponadlokalnym, duzej aktywnosci ekologicznej procesdw biologicznych,
unikalnych gatunkach i populacjach, stanowia ,jadra” przyrodnicze obszaru, z ktérych
odbywa sie ekspansja flory i fauny, ale réwniez jako pozostatosci przyrodniczej
przesztosci i historii rejonu wymagajg specjalnego potraktowania i ochrony we
wszystkich koncepcjach zagospodarowania przestrzennego; omawiane obszary cechuje
ponadto rdéznorodnos¢ korzystnych warunkdw przyrody nieozywionej, w tym
szczegolnie geomorfologicznych i hydrogeograficznych.
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2)lesne i dolinne obszary weztowe - to tereny wspomagajgce poprzednio
wymienione, 0 mniejszej biordznorodnosci, czesto monogatunkowe, ale o duzej
preznosci ekologicznej; Srodowiskowotwdrcze znaczenie terenéw dolinnych, polegajgce
na nagromadzeniu ekosystemédw  wodno-lesno-torfowiskowych narazona na
antropogenne przeksztatcenia (gtdwnie wynikajgce z funkcji rolniczej) wymagaja
zachowania, wzbogacania biologicznego i ochrony.

3)dolinne obszary Iacznikowe, ktére w gminie stanowig dolinne korytarze
ekologiczne, spetniajgce dwojaka role:
= obszardw przemieszczania sie gatunkoéw i populacji fauny i flory w obrebie
systemu, czyli miedzy obszarami weztowymi a weztami ekologicznymi,
= same, w wyniku nagromadzenia potencjatu fauny i flory, stanowig obszar
rozprzestrzeniania sie gatunkow i populacii.
Majg delikatne i wrazliwe na zmiany antropogenne stosunki wodne i zalezne od nich
siedliska, a wiec réwniez walory florystyczne i faunistyczne, wymagaja wzmozonej
kompleksowej ochrony, w tym — w miare nieagresywnego uzytkowania.

4.7.2. System przyrodniczy gminy Opole Lubelskie

1) Wrzelowiecki Obszar Wezlowy — obejmuje lesny fragment Wrzelowieckiego Parku
Krajobrazowego, ktorego range okreslaja:
* lasy ochronne w zwartym kompleksie laséw wyzynnych,
= 2 projektowane le$ne rezerwaty przyrody,
= wysokie walory krajobrazowe (suche doliny, wawozy, dolina Wrzelowianki),
= Obszar Wysokiej Ochrony zbiornika wod podziemnych, w obszarze objetym
zmiang- GZWP (406).
» rejon wystepowania cennych gatunkéw flory i fauny,
= S$rodowiskowotwdrcza rola zbiornika retencyjnego.

2) Chodelski Obszar Weztowy — stanowi fragment Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zwarty kompleks borowy z rozlegtymi dolinami Jankdéwki (Leonki)
i Chodelki; o jego randze przyrodniczej i walorach srodowiskowych m. in. decyduja
rowniez:

= projektowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy,

= chronione i rzadkie gatunki fauny i flory w dolinach i sgsiedztwie zbiornikdw
wodnych,

= zlewnia chroniona Chodelki,

» siedliska boréw wilgotnych i bagiennych, rzadkich w tej czesci Lubelszczyzny,

= wysokie walory estetyczno-krajobrazowe: przenikanie krajobrazéw, wydmy,
doliny, stawy, zbiorniki wodne.

3) Wrzelowiecki Wezetl Ekologiczny - to strefa leSno-tgkowa na pétnocny wschod od
Wrzelowca, potozona czeSciowo w parku krajobrazowym i w jego otulinie; wartosci
~weztowe” to:

* rejon wystepowania chronionych i rzadkich gatunkéw fauny i flory,
= wezet hydrograficzny Jankdwki (Leonki) i Wrzelowianki,
= uzytek ekologiczny ,Emilcin”,
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* borowy kompleks, w tym siedliska boréw wilgotnych i bagiennych,
» urozmaicony krajobraz: wydmy, doliny, zbiorniki wodne, $rodlesne taki i pola,
torfowiska.

4) Chodelski Wezet Ekologiczny, obejmujacy fragment doliny Chodelki (od Rudy
Maciejowskiej do Chodla) i sasiadujgcej z nig doliny bezimiennego cieku spod
Komaszyc Starych. Jego znaczenie w systemie przyrodniczym wynika z:

= mozaiki ekosystemoéw lesnych, torfowiskowych, bagiennych, fgkowo-
pastwiskowych, wodnych,

= wystepowania rzadkich i chronionych gatunkéw fory,

» powigzan ekologicznych z terenami potozonymi poza granicg gminy (w dolinie
Chodelki) i w systemie wojewodzkim.

5) Obszary tacznikowe, ktére jako korytarze ekologiczne stanowig podstawe ciggtosci
SPG:
= korytarz ekologiczny Jankdéwki, stanowi teren tgcznikowy pomiedzy Chodelskim
Obszarem Weztowym, Chodelskim Obszarem Ekologicznym i Wrzelowieckim
Obszarem Weztowym ekotony wodne, torfowiskowe, takowo-pastwiskowe,
miejscami btotne, stanowig siedliska zrdéznicowanej fauny i flory dolinnej,
o ktorych walorach decydujg stosunki wodne,
= Kkorytarz ekologiczny Chodelki, stanowigcy podstawowe potaczenie przyrodnicze
pomiedzy Chodelskim Obszarem Weztowym a Chodelskim Weztem Ekologicznym,
jest fragmentem zalesionej doliny, miejscami zabagnione;j.

6) Obszary poza SPG stanowig okoto 65 % powierzchni gminy, na wierzchowinie Kotliny
Chodelskiej i Wzniesien Urzedowskich, o przecietnych walorach przyrodniczych, za$
wysokich wartosciach srodowiska glebowego (duzy udziat gleb chronionych) i rzezby
terenu (parowy, debry, suche doliny, wzgorza i ostance denudacyjne).

4.8. Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna
4.8.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina odznacza sie na ogdt korzystnymi warunkami dla rozwoju rolnictwa. O takiej
ocenie decydujg sprzyjajace uprawom warunki agroekologiczne oraz pofozenie kompleksdw
dobrych i Srednich gleb (klasa I-IV) na obszarach o korzystnej dla produkcji rolnej
konfiguracji terenu.

Do czynnikdw S$rodowiskowych utrudniajgcych rozwdj gospodarki rolnej na wielu
obszarach gminy nalezg zakwaszenie gleb spowodowane zanieczyszczeniem atmosfery
i wieloletnig  nieprawidiowg agrotechnikg oraz narastajgce zjawisko ugorowania
i odtogowania gruntéw rolnych. W potudniowej czesci gminy duzym zagrozeniem dla jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest erozja gleb, ktdra na glebach lessowych przybiera tez
formy erozji wawozowej.

Specjalne predyspozycje dla rozwoju rolnictwa posiadajg sotectwa, w granicach ktérych
znajdujg sie zwarte areaty dobrych gleb. Generalnie jest to potudniowa i wschodnia cze$¢
gminy (zwlaszcza grunty Wandalina, Zadola, Cwietalki, Kluczkowic, Puszna Godowskiego
i Truszkowa).
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W tej czesSci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktéra charakteryzuje sie dobrymi
glebami i licznymi gospodarstwami dobrze wyposazonymi pod wzgledem technicznym,
intensywny rozwoj gospodarki rolnej wymaga konsekwentnej ochrony gruntéw rolnych przed
przeznaczeniem ich na cele nierolnicze. Niezbedne jest przy tym dopuszczenie do remontow
i modernizacji istniejgcych obiektéw budowlanych, co ma szczegdine znaczenie w przypadku
obiektéw stuzgcych bezposrednio produkgiji.

Zgodnie w wynikami Powszechnego Spisu Rolnego przeprowadzonego w 2010 roku
w gminie funkcjonowato 2884 indywidualnych gospodarstw rolnych. W poréwnaniu
z poprzednim spisem z 2002 roku ubyto 147 gospodarstw, ale nie zmienita sie specjalnie
struktura obszarowa gospodarstw. Dominujg gospodarstwa do 5 hektaréw, ktdrych jest 2258
(79,4% wszystkich gospodarstw). Gospodarstw o powierzchni powyzej 10 ha jest zaledwie
137 (6%). Na gospodarstwo przypada Srednio 4,27 ha gruntdéw rolnych, z ktérych 79% to
uzytki rolne.

Odsetek mieszkancéw aktywnych rolniczo szacowany byta na okoto 35% sposréd
9 tysiecy oséb zamieszkujgcych obszar wiejski.

Giéwne dziaty produkgji rolnej to produkcja sadownicza, produkcja owocow miekkich,
uprawa ziemniakéw, zyta, pszenicy, hodowla trzody chlewnej i bydta, produkcja drobiarska,
hodowla ryb stodkowodnych (rocznie okoto 300 ton). Uzytki rolne stanowig 78,8 gruntow
rolnych, ktdre sa wykorzystane gtéwnie pod uprawy trwate oraz sadownictwo. W catosci
gruntdw rolnych jest to odpowiednio 35,51% i 35,40%, natomiast w obrebie uzytkdéw
rolnych ten odsetek jest znacznie wyzszy i wynosi 45,05% i 44,91%.

4.8.2. Le$na przestrzen produkcyjna

Lasy w gminie Opole Lubelskie zajmujg powierzchnie 5,78 tys. ha i pokrywajg 29,8%
powierzchni gminy. Jest to odsetek wyraznie wiekszy od wskaznika lesistosci wojewddztwa
lubelskiego, wynoszacego 22,2%. W strukturze wilasnosci proporcje sg nierdwnowazne
poniewaz lasy panstwowe zajmujg powierzchnie 2,9 tys. ha, a lasy prywatne 2,8 tys. ha.

Zasadnicze znaczenie dla gospodarki lesnej posiadajg lasy panstwowe nalezace do
Nadlesnictwa Krasnik. Zgrupowane sg duzych kompleksach, do ktdrych nalezg: Niezdow I,
Kleniewo, Kluczkowice.

Ponadto, lasy na gruntach Skarbu Panstwa wystepujg na kilkuset matych dziatkach
rozsianych w réznych miejscach w obrebie lasow nalezacych do prywatnych wiascicieli.
Najwiecej z nich znajduje sie kompleksie Ozardw.

W innym ukfadzie przestrzennym wystepujg lasy prywatne, poniewaz zgrupowane sg
w kilkudziesieciu, na ogdt matych kompleksach w poétnocnej i potudniowej czesci gminy. Do
najwiekszych naleza: Las Lipniak i Las Wandalin.

Zasobnos¢ lasdéw panstwowych w gminie okreSla sie zasobnoscig ogdtu lasow
nalezacych do obrebu Niezddw Nadlesnictwa Krasnik. W 2000 r. wynosita ona 298 m®/ha,
przy $rednim wieku 62 lat, przecietnym przyroscie 7,72 m>/ha i udziale gatunkdéw iglastych
w wysokosci 69,45%. Nalezy podkresli¢, ze zasobno$¢ laséw ochronnych jest wyzsza od
zasobnosci lasdw gospodarczych o ok. 10 m’/ha. Zasobnoé¢ drzewostandéw laséw
prywatnych przecietnie stanowi ok. 70 % zasobnosci drzewostandw lasow nalezacych do
Skarbu Panstwa.

Istotne znaczenie majg rowniez zadrzewienia, ktdre czeSciowo stanowig substytut lasu.
W gminie Opole Lubelskie fgczny obszar zajmowany przez zadrzewienia i zakrzewienia
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szacuje sie na okoto 300 ha. Najczesciej sg to réznowiekowe olszyny w dolinach Chodelki
i Leonki towarzyszace gtéwnie korytom tych ciekdw. Wystepujg z reguly w postaci
zadrzewien grupowych i kepowych, rzadziej pasmowych i rzedowych. W obszarach
pozadolinnych wystepujg w bardzo duzym rozproszeniu w zagtebieniach bezodptywowych
i wzdtuz rowdw Srédpolnych. Gtéwnie sg to olsze i wierzby, czasami deby i jesiony.

Gospodarowanie populacjami zwierzat townych w warunkach silnie przeksztatconego
Srodowiska towisk polnych i czesci towisk lesnych, staje sie coraz trudniejsze. Uproszczona
struktura pol uprawnych i ujednolicony sktad gatunkowy czesci laséw doprowadzity nie tylko
do obnizenia ich naturalnej produkcyjnosci, ale réwniez niekorzystnie zmienity Srodowiska
bytowania dziko Zzyjacych zwierzat. Gospodarka towiecka, rozumiana jako dziatalnosé
w zakresie ochrony, hodowli i pozyskiwania zwierzyny, prowadzona jest na terenie kilku
obwodoéw towieckich.

4.9. Potencjat odnawialnych zrodet energii

Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, za
odnawialne zrédto energii uwaza sie zrodto wykorzystujgce w procesie przetwarzania energii
wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalne, fal, pradéw i ptywdéw morskich, spadku
rzek oraz energie pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze biogazu
powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw albo rozktadu sktadowych
szczatkow roslinnych i zwierzecych.

W chwili obecnej na terenie gminy teoretycznie do pozyskania jest energia wod, stonca
i wiatru, ciepto ziemi oraz energia z biomasy.

4.9.1. Zasoby wodno-energetyczne

Zgodnie z opracowaniem  p.t. ,Stan i perspektywy rozwoju hydroenergetyki
w wojewodztwie lubelskim” (Lublin 2012), teoretyczne zasoby wodno-energetyczne catej
zlewni Chodelki sg nastepujace:
= teoretyczna moc — 2,21 MW (2,7% teoret. mocy wojewddztwa),
= udokumentowana moc techniczna — 0,16 MW (1,2% mocy wojewddztwa),
= roczne teoretyczne zasoby wodno-energetyczne — 19,39 GWh (19,6% zasobdw
wojewodztwa),
= roczne techniczne zasoby energetyczne - 11,4016 GWh (7,5% zasobow
wojewodztwa).

4.9.2. Zasoby energetyczne wiatru

W Wojewddzkim Programie Rozwoju Alternatywnych Zrédet Energii dla Wojewodztwa
Lubelskiego (2005) w gminie Opole Lubelskie w jej Srodkowo-wschodniej czesci,
wyodrebniono obszar Truszkéw o szczegdlnie dogodnych warunkach wietrznych i terenowych
dla rozwoju energetyki wiatrowej. Na wysokosci 30 m nad poziomem gruntu w klasie
szorstkosci 0-1 zasoby roczne energii obliczono na 1100 kWh/m?.
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4.9.3. Energia stonca

Dla efektywnosci pozyskiwania energii promieniowania stonecznego kluczowe
znaczenie posiadajg ustonecznienie i natezenie promieniowania stonecznego.

Na terenie gminy ustonecznienie (czas bezposredniego doptywu promieniowania
stonecznego w ciggu roku przy powierzchni ziemi) wynosi 1500 — 1550 h/rok i nalezy do
najmniejszych w wojewoddztwie lubelskim. Roczne promieniowanie catkowite nie przekracza
3600 MJ/m? (MJ — megadzul, 1 kWh = 3,5 MJ). Te niezbyt wysokie parametry sprawiaja, ze
gmina zostata zaliczona do obszaréw o tylko Srednio korzystnych warunkach do rozwoju
energetyki stonecznej, tj. obszaréw o potencjalnej energii uzytecznej ponizej 950 kWh/m?.

4.9.4. Zasoby wod geotermalnych

Po wzieciu pod uwage zasobnosSci poziomdéw wodonosnych, temperatury wod
geotermalnych i gtebokosci ich wystepowania, nalezy stwierdzi¢, ze gmina Opole Lubelskie
nie posiada korzystnych warunkéw pozyskania energii geotermalnej. W Programie Rozwoju
Alternatywnych Zrédet Energii, gmina nie jest traktowana jako obszar perspektywiczny dla
rozwoju energetyki odnawialnej (tj. takich, na ktérych spodziewane jest nawiercenie wod
o temperaturze > 150 °C), jak rowniez nie jest postrzegana jako obszar perspektywiczny
lokalizacji odwiertow badawczych.

4.9.5. Zasoby biomasy

Energia z biomasy moze by¢ pozyskiwana poprzez spalanie, produkcje biogazu oraz
produkcje biopaliw. Najpowszechniejszym sposobem przetwarzania biomasy jest produkcja
energii cieplnej w procesie bezposredniego spalania, a gtéwnym jej zrodtem jest drewno
pochodzenia leSnego i przemystowego oraz stoma. Na terenie gminy biomasa w tej postaci
moze by¢ pozyskiwana w umiarkowanych ilosciach. Marginalne znaczenie, jak dotychczas,
majg tu rosliny energetyczne takie jak wierzba, miskant czy Slazowiec. W przysztosci moze to
ulec zmianie poniewaz gmina Opole Lubelskie nalezy do grupy gmin wojewddztwa
lubelskiego posiadajagcych duzy potencjat gleb do wupraw jednorocznych roslin
energetycznych.

Biogaz z biomasy moze by¢ pozyskiwany w trzech rodzajach instalacji: oczyszczalniach
Sciekow, na skfadowiskach odpaddéw, w biogazowniach rolniczych (bioelektrowniach
rolniczych).

Na terenie gminy teoretycznie moze on by¢ pozyskiwany jako produkt uboczny procesu
fermentacji Sciekowych w oczyszczalni komunalnej w Opolu Lubelskim, na sktadowisku
odpadéw w Ozarowie oraz w wyniku procesu fermentacji w biogazowni na bazie m.in.
kiszonki z kukurydzy, zyta i traw, wywardw gorzelnianych, pulpy ziemniaczanej, serwatki itp.

Z biomasy pochodzenia roslinnego, mogg by¢ rowniez wytwarzane biokomponenty
stanowigce dodatek do paliw, badZz jako samoistne paliwa silnikowe. Do biokomponentéw
najpowszechniej stosowanych do produkcji paliw naleza:

= bioetanol — do ktérego produkcji przeznacza sie gtdwnie ziemniaki, buraki cukrowe,
kukurydze i zboza (pszenice, pszenzyto i zyto),
= estry metylowe lub etylowe — otrzymywane gtdéwnie z rzepaku.
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Mozliwosci produkcyjne tych paliw uwarunkowane sg dostepnoscig odpowiedniej ilosci
surowca tzn. odpowiednig powierzchnig zasiewow pszenicy, pszenzyta, zyta, ziemniakdw,
burakéw cukrowych i kukurydzy lub roslin oleistych.

4.10. Walory krajobrazowe

W gminie przewaza krajobraz rolniczy, jednakze tylko w czesci wschodniej
i potudniowo-wschodniej jest on panujagcy. W czesci pdtnocnej, zachodniej i potudniowo-
zachodniej tereny polne przeplatajg sie z leSnymi i tgkowymi, wspdttworzac interesujgce
krajobrazy mozaikowe. Ich walory bywajg wzmocnione urozmaicong rzezbg typowa dla
wyzyn weglanowych, teras plejstocenskich z réznorodnymi formami wydmowymi oraz wyzyn
lessowych. Swg obecnos$¢ w krajobrazie szczegdlnie silnie akcentujg, spotykane na catym
obszarze gminy, formy erozyjno-denudacyjne, tj. suche dolinki i wawozy w rejonie
Kluczkowic, Wandalina, Niesiotowic, Zadola i Swidréw.

Duze walory estetyczne reprezentuje réwniez krajobraz tegowy doliny Chodelki,
z jednej strony ze wzgledu na brak zabudowy rozproszonej, z drugiej zas ze wzgledu na
obfitos¢ roznego rodzaju zjawisk wodnych.

Krajobraz kulturowy rozumiany jako przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku
dziatalnosci cztowieka, zawierajgca wytwory cywilizacji oraz zakomponowane przez cztowieka
elementy przyrodnicze, na terenie gminy przejawia sie gtdwnie w postaci pdl uprawnych
i zabudowy.

Najbardziej rozlegtym przestrzennie elementem krajobrazu sg pola uprawne.
Przeprowadzone w przesztosci parcelacje i komasacje zatarty w duzym stopniu historyczny
uktad roztogéw pdl. Bardziej trwate okazaty sie historyczne uktady przestrzenne zabudowy.
Skupia sie ona w 50 jednostkach osadniczych, doS¢ zréznicowanych fizjonomicznie.
Najstarsze osadnictwo i zarazem najbardziej zwarte koncentruje sie na przecieciu starych
traktdw handlowych w pétnocnej czesci gminy (miasto Opole Lubelskie, Niezdéw,
Janiszkowice). Skupiong zabudowa odznacza sie réwniez Wrzelowiec, posiadajacy juz w XVII
w. prawa miejskie.

W krajobrazie kulturowym gminy zwraca uwage oryginalne osadnictwo wiejskie.
Z jednej strony nawigzuje do warunkdw naturalnych, z drugiej zas jest Swiadectwem
przemian cywilizacyjnych. W potudniowej czeSci gminy dominujg ulicdwki, tj. wsie
dostosowane badz do przebiegajgcych obnizeniami dolinnymi drog (Kluczkowice, Puszno
Skokowskie, Puszno Godowskie), badz odwrotnie, dostosowane do drdg biegnacych
wododziatami (Wandalin, Zadole, Swidry). W czesci centralnej najbardziej charakterystyczne
sg rzedowki. Ksztattowaty sie w XIX w. w wyniku parcelacji i odznaczajg sie na ogdt luznag
zabudowg po obu stronach drogi. Natomiast w potnocnej czesci gminy przewazajg przysiotki
zaktadane niegdy$ przy mtynach (Jankowa, Nowy Staw, Ruda Maciejowska, Zajgczkdw,
Pomorze). Wystepujg tam réwniez wsie o ksztattach amorficznych (np. Grabdwka).

4.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.

W gminie obszary zalewane w czasie powodzi wystepujg tylko w dolinie Chodelki.
Sg one réwniez narazone na podtapianie zwigzane z wahaniami poziomu wody gruntowej.
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Tereny zagrozone powodzig pozostajg niemal wylgcznie w uzytkowaniu rolniczym
i pastwiskowym.

Ruchy masowe (grawitacyjne) powstajg przy spadku powierzchni stokowych
powyzej 5%. Sg to powierzchniowe ruchy pokryw zwietrzelinowych, glebowych oraz
przypowierzchniowej czesci podtoza skalnego w dot stoku pod wptywem sity ciezkoSci.
W gminie tereny o takich spadkach znajdujg sie na obszarze wystepowania pokrywy lessowej
i pytlowej tj. w okolicach Gér Kluczkowickich, Kluczkowic Osiedle i Wandalina, a w pozostatej
czesci gminy tylko w obszarach krawedziowych dolin rzecznych i suchych dolin erozyjno-
denudacyjnych.

W gminie Opole Lubelskie, na intensywno$¢ ruchéw masowych, najwiekszy wptyw ma
nachylenie powierzchni terenu i czynniki geologiczne. Na opadanie i obrywanie sg narazone
wszystkie zbocza o charakterze krawedzi, ograniczajgce doliny rzeczne, ale stopien
zagrozenia naruszenia ich rownowagi geodynamicznej jest w ich przypadku niezbyt duzy ze
wzgledu na ustabilizowane warunki geologiczno-geomorfologiczne i hydroklimatyczne.

5. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

5.1. Uwarunkowania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

Dziatania w zakresie ochrony zabytkéw reguluje ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 1446 z pdzn. zm.).

Obiekty i zespoty podlegajgce ustawowej ochronie prawnej tj. figurujgce w rejestrze
zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubelskiego potozone na terenie gminy
(bez zabytkdw lezgcych w granicach administracyjnych miasta)

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Nr rej. zabytku i data wpisu
Patac w zespole patacowo-parkowym;
1 | Kluczkowice murowany z lat 1821 - 1831, A/693 z dn. 06.06.1975
przebudowany w koncu XIX w.,
arch. Konstanty Wojciechowski
2 | Kuczkowice | 9-SZKotaw zespole paiacowo-parkowym; A/693 z dn. 06.06.1975
murowana, ok. 1890 r.
3 | Kuczkowice | Stainiaw zespole patacowo-parkowym; A/693 z dn. 06.06.1975
murowana z I pot. XIX w.
. Park w zespole patacowo-parkowym;
4 Kluczkowice ok. 1838 r., proj. Edmund Jankowski A/693 z dn. 06.06.1975
Kolejka waskotorowa (Nadwislanska Kolejka
5 Rozalin | \Vaskotorowa): staga kolejowa (Rozalin), A/10 z dn. 28.12.2001
torowiska z  rozjazdami, mostami,
wiaduktami, przepustami itp.
6 Wola Rudzka Miyn wodny A/1120 z dn. 24.12.1998
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Kosciot pw. Sw. Trdjcy w zespole
koscielnym;
murowany z lat 1777 — 1784, restaurowany
w 1867 r., dobudowa zakrystii i przedsionka
w 1902 r., gruntownie restaurowany w

A/558 z dn. 21.05.1957,

7 Wrzelowiec latach 1914 — 1918, remonty w latach: 31.12.1979, 31.08.1989
1921, 1930, 1948 i 1973 — 75.
Koscidt zatozony na rzucie osSmioboku
nakrytego koputg z dwoma prostokatnymi
przybudéwkami zwienczonymi tréjkgtnymi
szczytami (zakrystia i przedsionek).
8 Wrzelowiec Plebania (stara) w zespole koscielnym; A/558 z dn. 21.05.1957,
z1801r. 31.12.1979, 31.08.1989
9 Wrzelowiec Organistowka w zespole koscielnym; A/558 z dn. 21.05.1957,
murowana z 1905 r. 31.12.1979, 31.08.1989
_ Dzwonnica w zespole koscielnym; A/558 z dn. 21.05.1957,
10 Wrzelowiec | Dzwonnica parawanowa z dwoma arkadami 31.12.1979. 31.08.1989
na dzwony, murowana z konca XVIII w. T T
. . A/558 z dn. 21.05.1957,
11 Wrzelowiec Cmentarz w zespole koscielnym 31.12.1979, 31.08.1989
Ogrodzenie z bramkami w zespole
12 Wrzelowiec koscielnym; A/558 z dn. 21.05.1957,
murowane z czterema kapliczkami na 31.12.1979, 31.08.1989
narozach i bramka z konca XVIII w.
. B A/558 z dn. 21.05.1957,
13 Wrzelowiec Drzewostan w zespole koscielnym 31.12.1979, 31.08.1989
Nieruchome zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
(bez zabytkdw lezgcych w granicach administracyjnych miasta)
Nr
Lp. | Miejscowos¢ Obszar stan. Funkcja Kultura Chronologia| Nr rej.
Azp wg AZP
1 Komaszyce 80-76 14 Kopiec Woczesne Xw. C/12
Stare ziemny Sredniowiecze
2 Puszno 80-76 14 Kopiec Woczesne Xw. C/13
Skokowskie ziemny Sredniowiecze
3 Skokow 81-76 32 Cmentarzysko Woczesne VIII-X w. ? C/18
kurhanowe $redniowiecze

Wykaz kart obiektéw znajdujgcych sie w Gminnej Ewidencjg Zabytkdw
(bez zabytkdw lezgcych w granicach administracyjnych miasta)

Lp. Miejscowosc Obiekt
1 Gory Opolskie Cmentarz z I wojny Swiatowej
2 Kluczkowice Patac w zespole patacowo-parkowym
3 Kluczkowice dawna szkofa w zespole patacowo-parkowym
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4 Kluczkowice Stajnia w zespole patacowo-parkowym

5 Kluczkowice Park w zespole patacowo-parkowym

6 Kluczkowice Mogita powstancza z 1863 r.

7 Rozalin Nadwislanska Kolejka Waskotorowa

Rozalin — stacja kolejowa

8 Wola Rudzka Mtyn wodny

9 Wrzelowiec Kosciét pw. Sw. Tréjcy w zespole koscielnym

10 Wrzelowiec Plebania (stara) w zespole koscielnym

11 Wrzelowiec Organistowka w zespole koscielnym

12 Wrzelowiec Dzwonnica w zespole koscielnym

13 Wrzelowiec Cmentarz w zespole koscielnym

14 Wrzelowiec Ogrodzenie z bramkami w zespole koscielnym

15 Wrzelowiec Drzewostan w zespole koscielnym

16 Wrzelowiec Kostnica w zespole kosciota paraf. pw. $w.

Tréjcy

17 Wrzelowiec Kapliczka z rzezbg $w. Jan Nepomucen

18 Wrzelowiec Cmentarz parafialny

19 Wrzelowiec Kaplica Kleniewskich na cmentarzu

parafialnym

20 Wrzelowiec Budynek tzw. Ochronki, ob. dom mieszkalny

21 Komaszyce Stare Kopiec ziemny

22 | Puszno Skokowskie Kopiec ziemny

23 Skokow Cmentarzysko kurhanowe

24 Nieruchome zabytki archeologiczne ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw

5.2. Waloryzacja krajobrazu kulturowego obszaru gminy

5.2.1. Zabytkowe ukiady komunikacyjne

Najstarszy, wczesnosredniowieczny trakt na obszarze gminy, ktéry biegt w poblizu wsi
Jankowa, stanowit potgczenie Opola z grodem w Chodliku. Potwierdzeniem jego przebiegu sg
liczne znaleziska archeologiczne, uktadajgce sie pasmowo w tym rejonie.

Waznymi historycznie szlakami byty:
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= trakt pétnoc — potudnie, prowadzacy z Mazowsza (przez Kurdéw, Wawolnice, Opole,
Krasnik i Zawichost) do Sandomierza i Krakowa. Od XV wieku byta to tez droga do
$rodladowego portu w Kazimierzu Dolnym;

= trakt wschéd — zachdd, z gtebi wojewddztwa ku przeprawie na Wisle w Kamieniu
i Solcu. Na terenie gminy prowadzit on przez: Komaszyce Stare, Skokdw,
Janiszkowice, Opole, Niezdéw, w kierunku ktazisk. Pétnocny jego wariant prowadzit
przez Grabowke, Zajaczkdw, Zagrody; oba taczyty sie w Niezdowie;

= w koncu XVII w. funkcjonowat szlak z Jézefowa przez Kluczkowice, Wrzelowiec
(Wrzeldw), Kreciszowke, Puszno w kierunku Chodla i dalej na wschéd;

= w potowie XIX w. wytyczono prostg droge taczacg Niezddw z Wrzelowcem i dalej
Kluczkowicami (obok nieistniejgcych juz folwarkéw Elzbieta i Ozaréw), ktéra zastgpita
niedogodng droge przez Gérng Owczarnie.

5.2.2. Zabytkowe ukiady urbanistyczne

Pozostatosci uktadu urbanistycznego zachowaty sie we Wrzelowcu (lokowanym
w 1543 r.) i tworzg go czytelne pierzeje czworokatnego rynku, z ktérego narozy wychodza
uliczki o tzw. uktadzie wirowym (réznigcym sie od ,szachownicowego”, charakterystycznego
dla miast na prawie magdeburskim).

5.2.3. Zespoly dworsko- i patacowo-parkowe

= zespdt patacowo-parkowy w Kluczkowicach (A/693), pochodzacy z I potowy XIX w.
(patac z lat: 1821-31 i przebudowany ok. 1880 r. i park z 1838 r.) z zabudowami
gospodarczymi i budynkiem szkoty przypatacowej;

Jest przykladem zespotu z XIX w., w ktorym park o charakterze angielskim
komponuje sie w harmonijng catoS¢ z patacem, noszacym cechy architektury
eklektycznej.

= zespdt dworsko-parkowy w Skokowie z eklektycznym dworem z konca XIX w.,
otoczonym czesciowo zachowanym parkiem krajobrazowym z I potowy XIX w.,

= zespOt dworski w Komaszycach Starych: dwor rezydencjonalny, obecny z poczatku XX
W. na miejscu wczesniejszego z ok. potowy XIX w.,

= nie istniejacy juz drewniany dwor z Rudzie Godowskiej.

Sposrdd licznych — istniejgcych z XIX w. folwarkéw obecnie przetrwaty tylko w Gorach
Kluczkowskich, Kreciszowce i Woli Rudzkie;j.

5.2.4. Zespotly sakralne

Jedynym zabytkowym obiektem sakralnym jest kosciot parafialny rzymskokatolicki we
Wrzelowcu (A/558) pod wezwaniem $w. Trdjcy PrzenajSwietszej i Matki Boskiej
Czestochowskiej. Obecny murowany kosciét pochodzacy z lat 1777 — 1784 znajduje sie
W miejscu pierwotnego, drewnianego kosciota z XV w., w II potowie XVI w. zamienionego na
zbor i w poczatku XVII w. przywrdconego kosciotowi katolickiemu.
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Zespot tego kosciota otoczony jest murowanym ogrodzeniem z czterema kapliczkami
i bramkg (z konca XVIII w.), a wewnatrz jego znajduje sie tez murowana dzwonnica
i kostnica. Do zespotu sakralnego nalezy jeszcze ,stara” murowana plebania z korica XVIII w.
oraz murowana organistowka z 1905 r.

Zespdt kosciota parafialnego we Wrzelowcu to przyktad jednorodnej stylowo
kompozycji budowli sakralnych, ktérych osrodkiem jest centralny koscidét, o cechach
architektury klasycystycznej.

Na obszarze gminy znajdujg sie kapliczki: w Skokowie (na terenie zespotu dworskiego),
Trzebieszy z 1945 r., Wrzelowcu — drewniana, XIX-wieczna z figurg $w. Jana Nepomucena
oraz w Zajaczkowie.

5.2.5. Zabytki przemystu i techniki

Najwiekszym obiektem przemystowym jest zespdt dawnej gorzelni, pdzniej browaru
w Kluczkowicach z 1863 r., rozbudowany w 1880 r. W skiad tego zespotu wchodzg budynki
browaru, warsztatdw, administracji, magazyndw oraz stajnie i studnia z budowg murowana.
Znaczacg pozycjg w krajobrazie kulturowym gminy jest murowany miyn w Woli
Rudzkiej (A/1120) powstaty w 1909 r. w miejscu dawnego — drewnianego.
Ponadto zachowaty sie mtyny w:
= Przysiétku Baby (Zosin), drewniany, z I potowy XIXw.,

= Przymorzu, drewniany, z 1918 r. (wczesniejszy z XVII w.).

Zabytki techniki reprezentuje réwniez zagroda kowalska w Kluczkowicach.
5.2.6. Obiekty uzytecznosci publicznej

= szkota we Wrzelowcu, tzw. szkota ziemianek ,Murowanka” powstata w latach
1916-1918,

= szkofta w Niezdowie, murowana z lat 30. XX w.,
= szkota w Pusznie Godowskim, drewniana, z lat 30 XX w.

= Ledniczéwka w Kluczkowicach, murowana z poczatku XX w.

5.2.7. Cmentarze, miejsca pamieci

= cmentarz parafialny we Wrzelowcu, z I potowy XIX w., z murowang kaplicg
Kleniewskich z 1926 r.,

= cmentarz parafialny w Pusznie Godowskim , wspotczesny,

= cmentarz przykoscielny (A/558) w zespole sakralnym we Wrzelowcu,
= cmentarz prawostawny w Zagrodach,

= cmentarz wojenny z I wojny $wiatowej w Gdrach Opolskich,

= ptyta pamigtkowa w Niezdowie ku czci mieszkancdw rozstrzelanych 11.12.1942r.
za pomoc polskim partyzantom.
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5.2.8. Zabytkowe uklady wiejskie

Roztogi pdl z rozmierzenia magdeburskiego (od okoto XVI w.), tzw. nadziaty kmiece,
zachowaty sie w postaci waskich pasm roli, biegngcych prostopadle do rzeki w rejonach:
Wrzelowca, Niezdowa, Puszna Skokowskiego i Godowskiego oraz Komaszyc.

Podstawowe uktady wsi to jednodroznice jedno- lub obustronnie obudowane zabudowag
rozluzniong. We Wrzelowcu zachowat sie uktad wirowy.

5.2.9. Zabytkowe obiekty architektury i budownictwa ludowego

Na obszarze gminy brak jest charakterystycznego budownictwa wiejskiego. Jest to
efekt intensywnej ,modernizacji” zabudowy wiejskiej przez murowane, bezstylowe, zwarte
kubaturowo domy, wyraznie dysharmonijne z tradycyjnym krajobrazem wiejskim.

5.2.10. Zabytki archeologiczne

Gmina Opole Lubelskie zostata objeta badaniami Archeologicznego Zdjecia Polski.
Badania na terenie gminy Opole Lubelskie prowadzone byty w obszarach: 78-75, 79-75,
79-76, 79-77, 80-75, 80-76, 80-77, 81-75, 81-76, 81-77.

W ich trakcie natrafiono na $lady osadnictwa ze wszystkich epok, od obozowisk
paleolitycznych kultury $widerskiej (datowanych na XI — IX w. p.n.e.) w rejonach Debin,
Janiszkowic i Zagrdd do wczesnosredniowiecznych (XIV — XV w.) osiedli w Pusznie,
Komaszycach, Kluczkowicach, Skokowie, po nowozytne: Wrzelowiec, Zagrody, Trzebiesza
(XVI — XVII w.).

Teren gminy, poza obszarem historycznego uktadu urbanistycznego Opola, jest
stosunkowo dobrze rozpoznany pod wzgledem archeologicznym. Pierwszych odkry¢
dokonano tutaj stosunkowo wczesnie. W roku 1896 W. Olechnowicz prowadzit badania
wykopaliskowe na cmentarzysku kurhanowym w Lipniaku, gdzie zarejestrowat warstwe
ciatopalenia ztozong z przepalonych kosci i wegla drzewnego, a ponadto w dwdch kurhanach
odkryt bruk kamienny przykrywajacy warstwe ciatopalenia. Zinwentaryzowat takze cztery
grupy kurhanéw w czesci lasow zw. ,Kopce”, tj. w miejscowosciach Gorna Owczarnia,
Skokdéw, Niezdéow i Baba. Dalsze badania archeologiczne przeprowadzit na omawianym
terenie Z. Rybka, ktéry w latach 1911-12 badat wykopaliskowo osady neolityczne
w Niezdowie, Jankowej Grobli, Rudzie Opolskiej i Zagrodach. Zebrat takze zabytki z kilku
innych stanowisk: w Kluczkowicach, Zajgczkowie i Niezdowie. Przed I wojng Swiatowa
rozkopat takze pojedynczy kurhan z konca neolitu lub wczesnej epoki brazu
w Kazimierzowie, w ktorym odkryt szkielet gtowg zwrdcong na potudnie oraz wior (ndz)
krzemienny. Ponadto rozkopat wczesnosredniowieczny kurhan w Skokowie, gdzie odkryt
warstwe ciatopalenia. W okresie miedzywojennym nie prowadzono tutaj zadnych badan.
W roku 1960 J. Gurba przeprowadzit badania weryfikacyjne kurhandw i innych stanowisk
wczesnosredniowiecznych odkrytych przez W. Olechnowicza i Z. Rybke.

Dalsze badania na terenie gminy zwigzane sg z ogolnopolskg akcjg badan
powierzchniowych Archeologicznego Zdjecia Polski. W 1 potowie lat 80-tych przeprowadzono
badania powierzchniowe na catym omawianym terenie. W efekcie odkryto ponad 150
nowych stanowisk archeologicznych. Na jednym z nich w Kazimierzowie W. Misiewicz
(kurhan) i H. Taras (osada) przeprowadzity w latach 1983-85 badania wykopaliskowe.
Szczegodlnie ciekawe efekty osiggnieto podczas prac na kurhanie, gdzie pod nasypem
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ziemnym odkryto zbiorowy pochdéwek ztozony w budowli drewnianej, zawierajgcy nadpalone
szkielety ok. 20 osobnikéw. Pochdéwki te zaliczono do kultury trzcinieckie;j.

W 1997 roku przeprowadzono inwentaryzacje dwdch kurhanéw: w Pusznie
Skokowskim i Komaszycach Nowych oraz cmentarzyska kurhanowego w Skokowie.

Podczas prac zwigzanych z budowg obwodnicy miasta, w Niezdowie odkryto dwa nowe
stanowiska archeologiczne, w tym cmentarzysko nowozytne.

Na potudnie od miejscowosci Wrzelowiec, w poblizu skrzyzowania drogi wojewddzkiej
nr 824 z drogg brukowang biegngcg w kierunku Gor Kluczkowickich, planowane jest
utworzenie stanowiska archeologicznego nr AZP/81-75/10-4 ,Zamczysko”.

6. DEMOGRAFICZNE, SPOLECZNE I GOSPODARCZE
UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

6.1. Demografia i rynek pracy

Liczba mieszkancow gminy systematycznie spada. Na koniec 2013 roku (wedtug
danych GUS) wynosita 17 814 osdb (w 2010 — 18 513). Obszar wiejski zamieszkiwato 8954
osoby — 0 24 mniej niz rok wczesniej.

Przyrost naturalny na terenie gminy na przestrzeni ostatnich kilkunastu Ilat
naprzemiennie wykazywat tendencje ujemne i dodatnie. Na koniec roku 2013 wynosit -2,5
w stosunku do roku poprzedniego. Rowniez saldo migracji w tym okresie byto ujemne
i wyniosto -24 osoby.

Struktura ludnosci gminy pod wzgledem wieku (wedtug danych GUS) dowodzi
postepujgcego procesu starzenia sie spoteczenstwa. W 2001 roku odsetek mieszkancow
w wieku przedprodukcyjnym wynosit 26,4 %, w 2005 roku ksztattowat sie na poziomie 22,3
%, w 2010 osiggnat 19,5 %, a w 2013 wzrdst nieznacznie dol19,9%. Mniejsza liczba
mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym oznacza zwiekszenie liczby oséb w wieku
produkcyjnym, ale tez z czasem bedzie sie przektada¢ na grupe osdb w wieku
poprodukcyjnym. Aktualnie osoby w wieku poprodukcyjnym stanowig 18,6%, a w wieku
produkcyjnym 61,5%.

Oceniajac przytoczone dane mozna przyjgé, ze ta tendencja bedzie sie utrzymywata
w najblizszych latach.

Zgodnie z opracowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny ,Prognozg ludnosci na lata
2008-2035" wojewddztwo lubelskie nalezy do wojewddztw, w ktdérych liczba mieszkancow
bedzie systematycznie malec. Prognoza sformutowana dla powiatu opolskiego zakfada staty,
lecz niewielki spadek liczby mieszkancéw.

Poza malejacg populacjg innym problemem gminy sg zjawiska zachodzace na rynku
pracy. W 2013 roku zgodnie z danymi GUS poza rolnictwem pracowato 225 o0sdb,
w rolnictwie okoto 2 tysigce, 295 osdb fizycznych prowadzito dziatalnos¢ gospodarcza.
Oznacza to, ze w grupie mieszkancéw w wieku produkcyjnym znajduje sie okoto 1700 osdb
oficjalnie nie zatrudnionych.
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W gminie systematycznie zmniejsza sie stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym do
ludno$¢ w wieku produkcyjnym. Zjawisko to nalezy wigza¢ z wysokim przyrostem naturalnym
w latach dziewiecdziesigtych i zasilaniem rynku pracy przez generacie osob wtedy
urodzonych. Zasilana w ten sposdb jest grupa oséb w wieku produkcyjnym.

Gwatltownie jednak zmienita sie relacia miedzy grupg ludnosci w wieku
poprodukcyjnym i przedprodukcyjnym. Szczegdlnie istotne jest powiekszanie sie grupy
mieszkancow w wieku poprodukcyjnym. Nalezy sie spodziewac, ze najblizszych latach proces
ten bedzie sie pogtebiat.

6.2. Ustugi publiczne

W gminie poza miastem funkcjonuje sze$¢ oddziatéw przedszkolnych przy szkotach
podstawowych i jeden punkt przedszkolny, tgcznie dla okoto 180 dzieci. W szeSciu szkotach
podstawowych uczy sie okoto 390 uczniéw. Do dwdch gimnazjow uczeszcza 160 dzieci.

Na obszarze funkcjonuje jedna przychodnia podstawowej opieki zdrowotnej udzielajgca
okoto 8 tysiecy porad rocznie.

W sferze kultury i sztuki dziata jedna biblioteka i jedno muzeum.

6.3. Zasoby mieszkaniowe

Na obszarze wiejskim gminy Opole Lubelskie w 2013 roku bylo 2676 mieszkan
o przecietnej powierzchni uzytkowej 86 m?. Na jedna osobe przypada 25,7 m? mieszkania.
Zasoby mieszkaniowe powiekszajg sie (w 2013 o 19 mieszkan) a standard ich wyposarzenia
sukcesywnie rosnie.

6.4. Rolnictwo i przedsiebiorczos¢ pozarolnicza

Rolnictwo, sadownictwo, warzywnictwo i gospodarka stawowa tradycyjnie stanowig
podstawowe zrédto utrzymania mieszkancéw gminy. W strukturze wiasnosci dominuje
gospodarka indywidualna o duzym rozdrobnieniu pdl — $rednia powierzchnia gospodarstwa to
4,27 ha. Powszechny Spis Rolny przeprowadzony w 2010 roku odnotowat w gminie 2884
indywidualnych gospodarstw rolnych. Zatrudnionych w nich byto 35% tzn. ponad 3 tysigce
mieszkancow obszaru wiejskiego.

Wedtug danych statystycznych opublikowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny,
w dniu 30 wrzesnia 2014 roku w gminie (czesci wiejskiej) zarejestrowanych byto 380
podmiotéw gospodarki narodowej tj. o 1 wiecej niz rok wczesniej, 25 wiecej niz 2 lata
wczesniej i 32 wiecej niz 3 lata wczesniej. W grupie tej byto 295 osob fizycznych. Wieloletni
trend wzrostowy wskazuje na potencjat rozwoju pozarolniczej dziatalnosci na terenach
wiejskich oraz na potrzeby zapewnienia odpowiednich warunkdw dla jej dalszego
funkcjonowania.

Ogromng wiekszo$¢ tych podmiotéow stanowig firmy prywatne — 95,5%. Wsrod
zarejestrowanych podmiotow prywatnych dominujg osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢
gospodarczg — 77,6% wszystkich podmiotéw i 81,3% w sektorze firm prywatnych. Podobne
proporcje utrzymujg sie juz od wielu lat.
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Przedsiebiorstwa zatrudniajgce do 10 o0so6b stanowity w 2014 roku az 96%
(365 podmiotow).

Powyzsze dane statystyczne odzwierciedlajg ogdine tendencje panujgce w gospodarce,
gdzie najbardziej konkurencyjnymi i wytwarzajgcymi najwiekszg cze$¢ produktu krajowego
brutto podmiotami sg wiasnie najmniejsze przedsiebiorstwa, ktére jednoczesnie najbardziej
elastycznie potrafig reagowac na zmiany zachodzace na rynku.

Najwiecej firm zarejestrowanych jest w grupie sekgji G Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
(PKD): handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazddw samochodowych, witgczajac
motocykle. Bylo to 125 tj. 32,9% z wszystkich firm. W sektorze budownictwa dziatato
42 podmioty (11,1%). Transportem i gospodarkg magazynowag zajmowato sie 37 firm
(9,7%). Pozostate podmioty wg sekcji PKD to:

- pozostata dziatalnos¢ ustugowa — 25 (6,6%);

- rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo — 24 (6,3%);

- przetwdrstwo przemystowe — 22 (5,8%);

- edukacja — 22 (5,8%);

- dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna — 14 (3,7%);

- dziatalnos$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi — 12 (3,2%);

- administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne —

11 (2,9%);

- dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca — 10 (2,6%);

- opieka zdrowotna i pomoc spoteczna — 9 (2,4%);

- dziatalnosc¢ finansowa i ubezpieczeniowa — 8 (2,1%);

- dziatalnos$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg — 7 (1,8%);

- informacja i komunikacja — 6 (1,6%);

- gornictwo i wydobywanie — 2 (0,5%);

- dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci — 2 (0,5%);

- wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng, gorgcg wode

i powietrze do uktadoéw klimatyzacyjnych — 1 (0,3%);
- dostawa wody; gospodarowanie Sciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana
z rekultywacja — 1 (0,3%).

Najwazniejsze firmy dziatajgce na obszarze wiejskim to: PUSTELNIA Gospodarstwo
Rybackie (Wola Rudzka), Przetwdrstwo Owocow i Warzyw (Wandalin), Moto-Max (Elzbieta)
i KPRB S.A. PBU (Kluczkowice).

6.5. Turystyka

Atrakcyjnos¢ krajobrazowa, urozmaicone Srodowisko przyrodnicze oraz wystepowanie
zabytkow archeologicznych i architektonicznych sprawiajg, ze gmina jest atrakcyjnym
obszarem dla uprawiania aktywnych form turystyki. Sprzyja im istniejgca infrastruktura
turystyczna skfadajgca sie m.in. ze szlakdw rowerowych oraz Sciezek dydaktycznych
i spacerowych.
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http://gus-pkd.pl/kody-pkd-2012-polska-klasyfikacja-dzialalnosci-gospodarczej/sekcja-Q/
http://gus-pkd.pl/kody-pkd-2012-polska-klasyfikacja-dzialalnosci-gospodarczej/sekcja-K/
http://gus-pkd.pl/kody-pkd-2012-polska-klasyfikacja-dzialalnosci-gospodarczej/sekcja-R/
http://gus-pkd.pl/kody-pkd-2012-polska-klasyfikacja-dzialalnosci-gospodarczej/sekcja-J/
http://gus-pkd.pl/kody-pkd-2012-polska-klasyfikacja-dzialalnosci-gospodarczej/sekcja-B/
http://gus-pkd.pl/kody-pkd-2012-polska-klasyfikacja-dzialalnosci-gospodarczej/sekcja-L/
http://gus-pkd.pl/kody-pkd-2012-polska-klasyfikacja-dzialalnosci-gospodarczej/sekcja-D/
http://gus-pkd.pl/kody-pkd-2012-polska-klasyfikacja-dzialalnosci-gospodarczej/sekcja-D/
http://gus-pkd.pl/kody-pkd-2012-polska-klasyfikacja-dzialalnosci-gospodarczej/sekcja-E/
http://gus-pkd.pl/kody-pkd-2012-polska-klasyfikacja-dzialalnosci-gospodarczej/sekcja-E/

6.5.1. Szlaki rowerowe

Przez obszar gminy przebiega siedem szlakéw rowerowych:

"Kazimierz Dolny - Opole Lubelskie - Beczyn" (kolor zétty, ranga ponadlokalna, trasa
$rednio trudna) — jego trasa prowadzi potudnikowo przez teren Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego, Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i Krasnickiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, faczac powiaty: putawski, opolski i krasnicki.
Rozpoczyna swdj bieg w Kazimierzu Dolnym i konczy w Beczynie taczac sie
z czerwonym szlakiem rowerowym "Kazimierz Dolny - Krasnik".

"Dolina Chodelki" (kolor niebieski, ranga ponadlokalna, trasa trudna) - rozpoczyna sie
w miejscowosci Kol. Boréw, prowadzi przez teren Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obejmuje doline rzeki Chodelki. Koncowy odcinek szlaku przechodzi obok
grodzisk stowianskich z VIII wieku - najwiekszego skupiska wczesnosredniowiecznych
zatozen obronnych miedzyrzecza Wisty i Bugu. Konczy sie w miejscowosci Podgérz
tgczac sie z czerwonym szlakiem rowerowym "Kazimierz Dolny-Krasnik".

"Nitkg Kolejki Waskotorowej" (kolor czarny, ranga ponadlokalna, trasa tatwa) - szlak
zaczyna sie przy stacji kolejki waskotorowej w Opolu Lubelskim, przy ul. Kolejowej,
przebiega obok stacji w Poniatowej, Rozalinie, Kolonii Karczmiska I, Wymystdw,
konczy swoj bieg w miejscowosci Kebto fgczac sie z czerwonym szlakiem rowerowym
"Lublin-Nateczéw-Kazimierz Dolny". Sasiadowanie szlaku rowerowego z trasg kolejki
waskotorowej umozliwia turystom przyjazd kolejg z Nateczowa i dalsze zwiedzanie
okolic na rowerze.

"Opole Lubelskie - Solec nad Wistg" (kolor czarny, ranga ponadlokalna, trasa $rednio
trudna) - przebiega przez Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, taczac wojewddztwa lubelskie
i mazowieckie. Rozpoczyna sie wraz ze szlakiem "Powisle" w Opolu Lubelskim. Koiczy
swdj bieg w miejscowosci Solec nad Wista, gdzie taczy sie ze szlakiem rowerowym
"Szlak z6twia i dinozaura" biegngcym z Battowa do Janowca.

"Powisle" (kolor zielony, ranga lokalna, trasa tatwa) - rozpoczyna sie w Opolu
Lubelskim, nastepnie spotyka sie z dwoma szlakami rowerowymi niebieskim -"Dolina
Chodelki" i zéttym - "Kazimierz Dolny - Opole Lubelskie - Beczyn", prowadzi przez
kompleks lesny Las PowiSlanski. Konczy swoj bieg w miejscowosci Majdany, gdzie
taczy sie z czerwonym szlakiem rowerowym "Kazimierz Dolny Krasnik". Na catej
dtugosci trasa przebiega przez Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu.

"Matopolski Przetom Wisty" (kolor zielony, ranga lokalna, trasa tatwa) — poczatek ma
W miejscowosci Kamien obok czarnego szlaku rowerowego "Opole Lubelskie-Solec
nad Wistg" i biegnie wzdluz mezoregionu Matopolski Przetom  Wisly
z charakterystycznymi wysokimi brzegami, meandrami i licznymi wyspami wislanymi
poros$nietymi zaro$lami wiklinowymi oraz lasami wierzbowo-topolowym i tgkami. Szlak
prowadzi réwniez przez nieczynny kamieniotom w Kaliszanach i konczy swoj bieg
w miejscowosci Jozefow nad Wistg gdzie spotyka sie z czerwonym szlakiem
rowerowym "Kazimierz Dolny-Krasnik".

"Kazimierz Dolny - Krasnik" (kolor czerwony, ranga ponadlokalna, trasa $rednio
trudna) - szlak zaczyna sie w Kazimierzu Dolnym obok, nastepnie przebiega przez
Kazimierski Park Krajobrazowy, mija rezerwat "Skarpa Dobrska" i wkracza na teren
doliny rzeki Chodelki dochodzac do Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego i konczy
swoj bieg w dolinie Wyznicy w miejscowosci Krasnik.
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6.5.2. Sciezki dydaktyczne i spacerowe

» Sciezka przyrodnicza ,Kleniewo” — dtugoé¢ ok. 3 km, czas przejécia ok. 1,5 godziny.
Sciezka tworzy petle rozciggnietg wzdtuz lewego brzegu rzeki Chodelki biegngcg przez
zwarty kompleks lesny. Rozpoczyna sie w miejscowosci Pomorze w poblizu drogi
gminnej nr 108149L. Wyposazona jest w wiate turystyczng, wieze widokowg oraz
tablice edukacyjne.

N Sciezka przyrodnicza
Kleniewo

Pomorze

zadaszenie, wiata

platforma widokowa

pomnikowe okazy drzew

punkty przystankowe

+&-BAL)

krzyz, kapliczka
1 Sciezka przyrodnicza Kleniewo

szlaki rowerowe

L]
"
[
Opracowat: Jacek Rosty (2014)

Zrodto: Oficjalny portal Powiatu Opolskiego — www.opole.lublin.pl

» Sciezka przyrodnicza ,Skrzypowy D" — dtugosé ok. 3 km, czas przejécia ok. 2
godziny. Poczatek i koniec Sciezki znajduje sie w miejscowosci Kluczkowice Osiedle,
obok lesniczéwki Laséw Panstwowych w poblizu drogi wojewddzkiej nr 824.
Nastepnie biegnie gtebocznicg lessowg przez las oraz drogg polng do Gor
Kluczkowickich by powrdci¢ szerokg petla do lesniczdwki. Cele edukacyjnym trasy jest
zapoznanie z budowg geologiczng, roznymi stadiami rozwoju form erozji wgwozowej,
walorami ekologicznymi i budowg laséw gradowych oraz krajobrazem kulturowym
charakterystycznym dla Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego.

-45 -



N Sciezka przyrodnicza
Skrzypowy Dot

I las
I wawozy
pozostate grunty

&Palac Kleniewskich

¥ lesniczéwka
, pomnikowe
okazy drzew
1 punkty przystankowe
5 ¢ krzyz, kapliczka
727 odlegtosé w km
Sciezka przyrodnicza
Skrzypowy Ddat
. Sciezka spacerowa
Okolice Kluczkowic

EEEE szlaki rowerowe

Opracowat:
Jacek Rosty (2014)

Zrédto: Oficjalny portal Powiatu Opolskiego — www.opole.lublin.pl

» Sciezka spacerowa ,Okolice Kluczkowic” — dtugoé¢ ok. 9 km, czas przejécia ok. 4
godziny. Trasa w formie petli rozpoczyna sie w Kluczkowicach Osiedlu obok dawnego
Patacu Kleniewskich a nastepnie przez Wélke Kolczynska, Gory Kluczkowickie, obok
leSniczowki Kluczkowice biegnie z powrotem do patacu. W trakcie spaceru mozna
podziwia¢ piekno rozlegtego lasu porosnietego wiekowymi drzewami i porozcinanego
wagwozami  lessowymi  charakterystycznymi  dla  Wrzelowieckiego  Parku
Krajobrazowego.

M las

I wawozy
pozostate grunty

A{BrPatac Kleniewskich
¥ lesniczéwka

’ pomnikowe

okazy drzew

1 punkty przystankowe
1 krzyz, kapliczka

137 odleglosé w km

s SCieZka przyrodnicza
Skrzypowy Dot

.. Sciezka spacerowa
Okolice Kluczkowic

EEiE szlaki rowerowe
Opracowat:

p
Jacek Rosty (2014)

Zrédto: Oficjalny portal Powiatu Opolskiego — www.opole.lublin.pl
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7. INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

7.1. Sie¢ drogowa

Dtugos¢ sieci drog gminnych wynosi 75 km, z czego 32 km posiada nawierzchnie
utwardzong. Ponadto na terenie gminy istnieje dwadzieScia odcinkéw drég powiatowych
0 tacznej dtugosci 126 kilometrow. Drogi wojewddzkie przebiegajace przez gmine to:

- droga numer 747 relacji Itza — Lipsko — Solec n. Wistg — Opole Lubelskie — Betzyce —

Konopnica;
- droga numer 824 relacji Zyrzyn — Putawy — Opole Lubelskie — J6zeféw — Annopol;
- droga numer 832 relacji Wola Rudzka — Poniatowa — Kreznica Okragta.

Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Opole Lubelskie

Diugos¢ .

Numer ) nawierzchni Diugosc

drogi Nazwa drogi utwardzonej ogotem
[km]

[km]
2244L Trzciniec - Zalesie 2,732 2,732
2610L Trzciniec - Opole Lubelskie - dr. woj. 824 0,000 5,896
2611L Chodlik - Bielsko - Kazimierzow 3,358 6,382
2617L Pustelnia - Trzebiesza - Darowne 3,417 3,417
2618L Opole Lubelskie - Grabéwka -Dabrowa 3,547 8,576
2619L Darowne - Poniatowa 0,000 1,400
2620L Emilcin - Ruda Maciejowska - Plizin 5,428 5,428
2621L Emilcin - Skokdw 2,042 2,042
2622L Opole Lubelskie -Skokéw - Kol. Boby 10,769 10,769
2623L Kolonia taziska - Elzbieta - Skokdw 3,722 9,652
2624L Janiszow - Kosiordw - Kamionka 6,056 6,056
2625L Piotrawin - Zgoda - dr. pow. 2605L 4,615 7,237
2626L Wrzelowiec - Puszno Godowskie 10,551 10,551
2627L Leonin - Wandalin 5,166 5,166
2628L Komaszyce - Puszno Godowskie 2,012 2,012
2629L Ruda Maciejowska - Lipiny - Trzciniec 4,097 8,041
2632L Puszno Godowskie - Antonéwka - Godow 3,337 3,337
2634L Kluczkowice - Swidry - Zadole - Wandalin 10,438 12,418
2636L Wrzelowiec - Chruslina - Idalin 8,157 10,186
2645L Puszno Godowskie - Swidno 2,428 4,433
Razem 125,741 km
Zrédto: Rejon Drég i Mostow
Wykaz drég gminnych gminy Opole Lubelskie (stan na 31.12.2012r.)

Numer Rodzaj nawierzchni [km] Dlugos¢

. Nazwa drogi ogotem
drogi utwardzona |nieutwardzona [km]
108148 L Lipniak - Rozalin granica gminy 1.800 . 1.800

/Lesniczowka/
108149 L Jankowa - Pomorze- Bielsko 1.450 1550 3.000
108150 L Trzebiesza - Majqan Trzebieski— do drogi i 1.200 1.200
krajowej 832

108151 L Grabowka 1.000 - 1.000
108152 L Od drogi krajowej 747- Baba - Zosin 1,400 0.800 2.200
108153 L Grabowka - Emilcin - 3.100 3.100
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108154 L Debiny - Seweryndwka 1.900 - 1.900

108155 L Ruda Godowska - Komaszyce Stare 1.300 2.600 3.900
108156 L Emilcin - do drogi woj. 22532 - 0.900 0.900
Od drogi kraj. 824 - Elzbieta - Gory
108157 L | Opolskie - Gérna Owczarnia - do drogi woj. 3.300 1.000 4.300
22524
108158 L Gory Opolskie - Trzy Stupki - do drogi i 1.300 1,300
wo0j.22504
108159 L Huta - Franciszkow Stary 10.50 0.550 1.600
108160 L Tarniny - Franciszkow Stary - Franciszkow 1.300 1.600 2.900
Nowy
108161 L Franciszkdw Sary - Puszno Skokowskie - 1.900 1.900
108162 L Puszno Skokovysk_|e - granica gminy i 3.300 3.300
/Swidno/
108163 L Kol. Kamionka - Wrzelowiec 0.900 0.800 2.400
108164 L Wrzelowiec Maty - Kluczkowice 4.000 - 4.000
108165 L Od drogi woj. 8.24.— Kluczkowice - Gory 5,000 0.900 2.900
Kluczkowickie - Kol. Zadole
108166 L Od drogi kraj. 824 - Ozarow Drugi- 0.400 2,200 2.600
Franciszkow Stary
108167 L Kreciszowka - Huta - do drogi woj.22504 0.800 2.200 3.000
108168 L Widly - do drogi woj. 22507 1.250 0.900 2.150
108294L Truszkow przez wies - 1,460 1,460
1082951 Ozarow Pierwszy od drogi wojewodzkiej 1,160 i 1,160

Nr 824 do drogi nr ew. dziatki 209

1082961 Ozarow Plerws.zy od d.ro.gl WO]?W(?deI-EJ i 1,180 1,180
Nr 824 do granicy administracyjnej gminy

Kolonia Elzbieta od drogi wojewodzkiej
108297L | Nr 824 do granicy gminy taziska dr. nr ew. 2,000 0,550 2,550
400

Wolka Komaszycka przez wies$ do granicy

108298L L o
administracyjnej gminy

1,850 - 1,850

108299L Kolonia Kamlf)nka—_Kosmrgw- Wrzelowiec od 0,685 2.370 3,055
drogi powiatowej nr 2624L

Kamionka przez wie$ od drogi powiatowej

113401L nr 2624L do kofica wsi

0,525 - 0,525

Kolonia Puszno Skokowskie od drogi
1134021 powiatowej nr 2622L do szkoty 1,135 1135

Rozalin PKP-Lesniczéwka od drogi

113403L wojewodzkiej nr 832 do granicy 0,250 0,500 0,750
Zajaczkow-Grabowka od ul. Rybackiej
113404L nr ew. dz. 157 do drogi powiatowej - 2,420 2,420
nr 2618L
Jankowa przez wie$ od drogi Jankowa -
113405L Bielsko nr 108149L do konca wsi 1,100 1,100
113406L Wrzelowiec- Kluczkowice od drogi gminnej 0,700 1,000 1,700

nr 108163L do drogi powiatowej nr 2605L

Gorna Owczarnia- Leonin od drogi gminnej
113407L nr 108157L do drogi powiatowej nr 2623L 2180 2,180

Gorna Owczarnia- Leonin do drogi gminnej

113408L nr 108157L do drogi nr dziatki 179/2 ) 1,400 1,400
113409L Stanistawow droga przez wies - 1,060 1,060
Razem 32,120 42,755 74,875

Zrédto: UM Opole Lubelskie.
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Stan sieci drogowej systematycznie sie poprawia. W 2014 roku zmodernizowana
zostata droga nr 747, w ramach ktdérej wybudowana zostata obwodnica miasta i Nowych
Komaszyc. Nowy przebieg tej drogi zwigzany jest z budowg mostu na Wisle i podniesieniem
jej rangi przez co moze aspirowac do uznania jej za droge krajowa.

Remontowane i utwardzane sg réwniez nowe odcinki drég gminnych dzieki czemu
poprawia sie dostepnos¢ i komfort dojazdu do terendw potozonych poza zasiegiem gtéwnego
uktadu komunikacyjnego.

7.2. Siec kolejowa

Sie¢ kolejowa w gminie reprezentowana jest przez kolejke waskotorowg o niewielkim
znaczeniu dla transportu towarowego czy tez pasazerskiego. Jednakze moze byc
wykorzystywana jako jedna z rekreacyjno-wypoczynkowych atrakcji gminy.

8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
8.1. Zaopatrzenie w wode

Obszar wiejski gminy Opole Lubelskie zwodociggowana jest w 81%. Woda ujmowana
jest w jedenastu stacjach znajdujacych sie Opolu Lubelskim - 2, Rudzie Maciejowskiej,
Elzbiecie, Cwietalce, Skokowie, Gorach Kluczkowickich, Wandalinie, Pusznie Skokowskim,
Trzebieszy i Gorach Opolskich. Dtugos¢ sieci gtdownej na terenie gminy wynosi ponad 159
kilometréw a dtugoS¢ przytaczy 19,3 kilometra. DlugoSC czynnej sieci rozdzielczej
systematycznie sie zwieksza, a zuzycie utrzymuje sie na poziomie ok 20 m*> na mieszkanca
rocznie.

Zwodociggowanych jest 42 miejscowosci gminy: Opole Lubelskie, Biatowoda,
Cwietalka, Dabrowa Godowska, Gory Kluczkowickie, Kluczkowice, Komaszyce Stare,
Komaszyce Nowe, Kamionka, Kierzki, Ludwikdw, Puszno Skokowskie, Puszno Godowskie,
Skokéw, Ruda Maciejowska, Stanistawdéw, Swidry, Truszkéw, Wélka Komaszycka, Wandalin,
Zadole, Trzebiesza, Debiny, Darowne, Majdan Trzebieski, Niezdow, Wrzelowiec, Kazimierzéw,
Elzbieta, Franciszkdbw Nowy, Wola Rudzka, Zajgczkdéw, Grabdowka, Jankowa, Emilcin,
Pustelnia, Pomorze, Ozaréw I i II, Rozalin, Zosin, Géry Opolskie, Gérna Owczarnia.

8.2. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow

Poziom skanalizowania gminy w obszarze wiejskim wynosi jedynie 4,8%. Korzysta
zZ niej okoto 400 osob. Czes¢ obszaru wiejskiego gminy tj. Wola Rudzka i Niezddw wchodza
w sklad aglomeracji Opole Lubelskie okreslonej uchwatg Nr XXV/430/2012 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 18 wrzesnia 2012 roku w sprawie wyznaczenia obszaru
i granicy aglomeracji Opole Lubelskie.

Oprocz zlokalizowanej w mieScie komunalnej oczyszczalni Sciekdw o przepustowosci
5 tysiecy metrow szesciennych na dobe, obliczonej na przyjmowanie $ciekdw od 35 tys. osob
na terenie gminy funkcjonuje rowniez mniejsza w Kluczkowicach Osiedlu.
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Osad powstajgcy w wyniku procesu technologicznego wykorzystywany jest do
rekultywacji i zagospodarowania terenu wokét sktadowiska w Ozarowie. Pozostate odpady
powstajgce w trakcie eksploatacji, piasek i skratki sg deponowane na sktadowisku odpadoéw.

8.3. Gospodarka odpadami komunalnymi

Odpady komunalne zagospodarowywane sg przez Regionalng Instalacje Przetwarzania
Odpaddéw Komunalnych w Krasniku — ZOO Sp. z o. o.. Punkt Selektywnej Zbiérki Odpaddéw
Komunalnych funkcjonuje w miejscowosci Ozaréw II.

8.4. Gazownictwo

Operatorem sieci gazowej gminy Opole Lubelskie jest Polska Spotka Gazownictwa sp.
z 0.0. Oddziat w Tarnowie, a obrotem gazem ziemnym zajmuje sie spotka Polskie Gornictwo
Naftowe i Gazownictwo S.A.- Karpacki Odziat Obrotu Gazem, Gazownia Lubelska, Rejon
Dystrybucji Gazu w Betzycach. Obszar wiejski gminy jest zgazyfikowana w niewielkim stopniu
tj. na poziomie 14%.

Gmina jest zasilany gtdwnie ze stacji gazowej I-go stopnia zlokalizowanej
w Poniatowej, ktdéra jest wtasnoscig Operatora Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.
Jedynie Zaktad Przetwdrstwa Owocowo - Warzywnego w Kluczkowicach zasilany jest ze stacji
gazowej I-go stopnia w Chodlu.

Stacje redukcyjno-pomiarowe II-go stopnia znajdujg sie w miejscowosciach Elzbieta
(gospodarstwo ogrodnicze Jaszczynski) i Kluczkowice (AGRICO). Sg one wiasnoscig
Karpackiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. w Tarnowie.

Na obszarach wiejskich dtugos¢ gazociggu Sredniego ci$nienia wynosi 30136 metréw
a gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia 12667metréw. IloSC przytgczy w obrebie
terendw wiejskich to 424 sztuk o tgcznej dtugosci ok.10636 metrdow.

Miejscowosci korzystajgce z gazu sieciowego to: Biatowoda, Darowne, Elzbieta, Gérna
Owczarnia, Jankowa, Kazimierzéw, Kluczkowice, Majdan Trzebieski, Niezdéw, Ozaréw
Pierwszy, Rozalin, Trzebiesza, Wola Rudzka, Zajgczkow.

8.5. Elektroenergetyka

Gmina Opole Lubelskie zaopatrywana jest w energie elektryczng z krajowego systemu
elektroenergetycznego. Lezy ona w zasiegu dziatania Spétki Polskie Sieci Elektroenergetyczne
- Wschod S.A., a operatorem systemu dystrybucyjnego dziatajgcym w zasiegu terytorialnym
gminy jest PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin (Rejon Energetyczny Putawy), wchodzaca
w skfad Grupy Energetycznej - PGE Polska Grupa Energetyczna S.A.

Podstawowym Zrddtem zasilania obszaru gminy w energie elektryczng sg dwie stacje
gtéwnego punktu zasilania (GPZ) 110/15kV: GPZ Kazimierz i GPZ Opole Lubelskie. Stacja
GPZ Kazimierz zasilana jest jednostronnie linia wysokiego napiecia 110 kV biegngcg od GPZ
Putawy Rudy, natomiast GPZ Opole Lubelskie zasilana jest dwustronnie liniami wysokiego
napiecia 110 kV biegngcymi z GPZ Budzyn oraz GPZ Poniatowa.

Infrastruktura przesylowa na napieciu 15 kV zrealizowana jest przewaznie
w technologii napowietrznej. Przy modernizacjach i rozbudowie sieci $redniego napiecia
standardem staje sie stosowanie sieci napowietrznej izolowanej, ktorej zaletg jest mniejsza

-50-



(w stosunku do sieci tradycyjnej) podatno$¢ na zwarcia, co ma szczegdlne znaczenie na
terenach zalesionych. Bezposrednie zasilanie mieszkancéw gminy odbywa sie za pomocq
stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii niskiego napiecia. Na obszarze gminy znajduje
sie 13 ciggow liniowych 15 kV. oraz 148 stacji transformatorowych o tgcznej mocy
21 417 kVA zasilajgcych 6589 odbiorcéw.

8.6. Gospodarka cieplna

Na obszarach wiejskich brak jest dostepu do sieci ciepta systemowego. Obiekty
uzytecznosci publicznej ogrzewane s za pomocg réznych instalacji tj.: elektrycznych,
gazowych, olejowych i weglowych. Budynki wielorodzinne w Kluczkowicach ogrzewane sg
kottownig spalajagcg olej opatowy. Ogrzewanie gazowe stosowane jest przez 274
gospodarstwa domowe. Pozostate wykorzystujg paliwa inne niz gaz, przy czym 1 334
mieszkan wyposazonych jest w instalacje centralnego ogrzewania, pozostate 1077 posiadajg
piece opalane weglem i drewnem.

8.7. Telekomunikacja

Na terenie gminy Opole Lubelskie gtownym operatorem $wiadczacym ustugi
telekomunikacyjne dla abonentéw telefonii przewodowej jest Telekomunikacja Polska S.A..
Ponadto caty obszar gminy objety jest zasiegiem wszystkich funkcjonujgcych w Polsce
operatoréw sieci telefonii komdrkowej. Zaréwno operatorzy stacjonarni jak i komodrkowi
zapewniajg rowniez dostep do internetu.

Gmina, podobnie jak i cate wojewddztwo lubelskie, nalezy do obszaru objetego
realizowanym przez Ministerstwo Rozwoju Regionalnego projektem ,Sie¢ Szerokopasmowa
Polski Wschodniej”, ktdérego celem na poziomie wojewddztwa lubelskiego jest zapewnienie
dostepu do ustug szerokopasmowych dla 90 % mieszkancdw i 100 % instytucji publicznych
i przedsiebiorcow. W ramach projektu na obszarze catego wojewddztwa przewiduje sie
realizacje wydajnej Swiattowodowej sieci szerokopasmowej szkieletowej i dystrybucyjnej
z weztami szkieletowymi i dystrybucyjnymi. Na obszarze gminy przewiduje sie realizacje
punktow dystrybucyjnych (weztéw dystrybucyjnych) w miejscowosciach: Kluczkowice,
Wandalin i Wola Rudzka.

9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Gmina Opole Lubelskie zajmuje 19,4 tys. ha, z czego 17,8 tys. ha to powierzchnia
obszaru wiejskiego. W strukturze witasnosci gruntéw dominujacg formg pozostajg grunty
0sob fizycznych zajmujgce okoto 78 % powierzchni ogdinej). Sg to gtdwnie grunty orne,
uzytki lesne (ok. 2,8 tys. ha), faki trwate i pastwiska oraz grunty zabudowane i pozostate.
Grunty stanowigce wiasno$¢ Skarbu Panstwa zajmujg powierzchnie ok. 19 % ogodlnej
powierzchni, z czego najwiekszg powierzchnie stanowig grunty Laséw Panstwowych
- ok. 2,9 tys. ha, zajmuja je uzytki leSne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. Grunty
komunalne stanowig nieco ponad 287 ha tj. 1,5% powierzchni gminy.
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10. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I MIENIA

Na obszarze gminy nie wystepujg zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i mienia istotne
z punktu widzenia zagospodarowania terenu i wymagajgce zmiany przeznaczenia
okreslonych terenéw lub zasad zagospodarowania.

Najistotniejszymi zagrozeniami sg zagrozenia komunikacyjne zwigzane z ruchem
drogowym odbywajacym sie przez tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej.

11. GROWNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Rozwdj przestrzenny gminy Opole Lubelskie jest i powinien by¢ SciSle powigzany
z uwarunkowaniami przyrodniczymi, gospodarczymi oraz demograficzno-spotecznymi.

Gospodarowanie przestrzenig powinno pozytywnie wptywac na stan i jakoS¢ Srodowiska
m.in. poprzez takie dziatania, jak: ograniczanie emisji zanieczyszczen i podnoszenie
bior6znorodnosci przy pomocy réznych form ochrony prawnej i planistycznej.

Rozwdj nowych struktur przestrzennych powinien uwzgledniac¢ zapotrzebowanie na nowe
tereny inwestycyjne z przeznaczeniem na rozwdj osadnictwa oraz istniejgcych i nowych form
dziatalnosci  gospodarczych. Wyznaczanie nowych terendw inwestycyjnych  powinno
w szczegdlnosci  uwzgledniaC  uwarunkowania  przyrodnicze,  $rodowiskowe  oraz
infrastrukturalne. Lokalizacja nowych funkcji wymaga uwzglednienia funkcji terendw
sgsiednich, analizy kolizyjnosci oraz przedsiewziecia Srodkdw w formie stosownych zapisow
ograniczajgcych ewentualne niekorzystne oddziatywania nowej funkcji na tereny juz
istniejgcego zainwestowania.

Ograniczeniami rozwoju osadnictwa, oprocz wystepowania terenéw lesnych, sg dna
dolin rzek, obnizenia terenu oraz zmeliorowane tereny fgk. Obszary te zaliczane sg do
najcenniejszych  elementdw Srodowiska przyrodniczego gminy. Tereny potozone
w sasiedztwie dolin rzek i znacznych obnizen terenu charakteryzujg sie ptytkim
wystepowaniem wody gruntowej, niekorzystnym klimatem oraz wystepowaniem gleb
pochodzenia organicznego — gruntdow nienosnych i stabonosnych, ktére jednoczesSnie sg
glebami chronionymi. Wszystkie te uwarunkowania wykluczajg lub znacznie ograniczajg
mozliwos¢ ich zabudowywania.

Uwarunkowania rozwoju wewnetrznego gminy wynikajg z jej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, istniejgcej, ale i potencjalnej. W gminie Opole Lubelskie wyrdzniono
nastepujace strefy tej struktury:

= strefe miejskg, obejmujaca rejony zainwestowania miejskiego miasta Opola wraz

z przedmieSciami i terenami potencjalnie rozwojowymi,

» strefy turystyczne (potencjalnie turystyczne), w tym:

- strefe parkowg w rejonie Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego (wraz
z otuling),

- strefe dolinng — obejmujacg doline rzeki Chodelki, objetg statusem
Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

= strefy rolne, w tym:

- strefe upraw polowych w centralno-wschodnim i centralno-zachodnim sektorze
gminy oraz

- strefe sadowniczg — w potudniowej czesci gminy (czeSciowo w otulinie Parku
Krajobrazowego) charakteryzujgcg sie znacznym udziatem sadowniczych
i warzywniczych upraw polowych.
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Strefy struktury wewnetrznej gminy i sieC jej powigzan komunikacyjnych pozwalajg
wyznaczy¢ potencjalne kierunki i obszary rozwojowe:

= strefy podmiejskiej,

= strefy turystycznej,

= strefy rozwoju rolnictwa.
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Czesc I1

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OPOLE LUBELSKIE

1. FUNKCJE GMINY I CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Opole
Lubelskie okresla przestrzenny wymiar polityki, zmierzajacej do osiggniecia celéw rozwoju
gminy okreslonych w Strategii Rozwoju Gminy Opole Lubelskie na lata 2008 — 2015. Cele te
mozna podzieli¢ na przyrodniczo-kulturowe, ekonomiczno-gospodarcze i spoteczne.

Najistotniejsze z punktu widzenia $rodowiska przyrodniczego i kulturowego jest
zachowanie i ochrona zasobdw oraz waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
w szczegdlnoéci na obszarach objetych ochrong prawng. Mozna to osiggng¢ poprzez
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej w nawigzaniu do systemoéw ekologicznych
i ograniczenie przyrostu obszaréw zurbanizowanych na terenach otwartych, prowadzenie
racjonalnej gospodarki zasobami, zwfaszcza takimi jak: woda, lasy, przestrzen, rozwijanie
funkcji zgodnych z predyspozycjami Srodowiska przyrodniczego oraz ochrone dziedzictwa
kulturowego, pofgczong =z utrwalaniem korzystnych cech wyksztatconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszarédw zainwestowanych.

Cele ekonomiczno-gospodarcze sg $cisle powigzane z celami spotecznymi poniewaz
dzieki zapewnieniu mieszkancom, w mozliwie najwiekszym stopniu, zrddet utrzymania
w obrebie gminy m.in. poprzez wspieranie dziatalnosci gospodarczej, rozwoj funkcji
wypoczynkowo-turystycznej, rekreacji, agroturystyki, a takze przyspieszenie rozwoju dzieki
tworzeniu infrastrukturalnych i ekonomicznych warunkdw do przyciggania kapitatu
z zewnatrz, poprawi sie jako$¢ zycia mieszkancdw. Dzieki wyposazaniu obszaru
w infrastrukture techniczng oraz zwiekszenie ilosci obiektow i urzadzen ustugowych stopnia
podstawowego bedzie nastepowato tagodzenie rdéznic pomiedzy poziomem warunkéw zycia
ludnosci w miescie i na terenach wiejskich.

Powyzsze cele beda uzupetnione celami polityki przestrzennej obejmujgcymi
w szczegdlnosci poprawe tadu przestrzennego na obszarze gminy oraz sprawnego
funkcjonowania uktadu komunikacyjnego i sieci inzynieryjnych, a takze efektywny rozwoj
gminy dostosowany do zroznicowanych przestrzennie uwarunkowan, potgczony
z przeprowadzeniem zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Kierunki rozwoju gminy wyznaczaja:

= Rozbudowa i modernizacja infrastruktury transportowej stuzgcej wzmacnianiu
konkurencyjnosci gminy;
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= Rozbudowa i dywersyfikacja bazy ekonomicznej gminy w tym rozwdj pozarolniczej
przedsiebiorczosci mieszkancow gminy i tworzenie warunkéw do rozwoju matych
i Srednich przedsiebiorstw oraz na pobudzanie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy
w celu naptywu kapitatu i inwestoréw zewnetrznych;

» Efektywno$¢ dziatan zorientowanych na rozwdj pozarolniczy. Wigze sie to
z koniecznoscig przygotowania i uzbrojenia stref aktywnosci gospodarczej, jako
obszaréw ofertowych dla potencjalnych inwestoréw;

» Rozwo0j aktywizacji zasobow ludzkich w tym rozwdj potencjatu edukacyjnego
i zwiekszenie mobilnosci zawodowej, czyli rozwdj szkolnictwa $redniego zawodowego,
ksztatcenia ustawicznego;

= Kierunkiem szczegdlnym powinno by¢ zwiekszenie atrakcyjnosci gminy dla jakosci
zycia;

» Wskazane jest podnoszenie konkurencyjnosci i innowacyjnosci gminy nie tylko wobec
potencjalnych konkurentdw, tj. gmin sgsiadujgcych, ale takze na arenie regionalnej
i krajowej;

= Niezbedne s3g dziatania zwigzane z podnoszeniem jakosci produkcji, ustug
i zarzadzania w gminie;

= Ksztattowanie nowej struktury rozwoju gminy w oparciu o wielofunkcyjng role miasta
Opola Lubelskiego jako ponadlokalnego osrodka obstugi. W planach rozwoju nalezy
wzig¢ pod uwage zwiazki lokalne i wzajemne oddziatywania miasta i gminy.

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW

2.1. Kierunki ochrony giownych elementow i zasobow srodowiska przyrodniczego
2.1.1. Powietrze

W ramach dziatan poprawiajgcych stan powietrza, najwazniejsze jest dazenie do
ograniczenia spalania w kottowniach i paleniskach domowych paliw statych emitujgcych do
atmosfery szkodliwe gazy i pyly. Nalezy je zastepowac paliwami ekologicznymi lub
emitujgcymi mniej zanieczyszczen takimi jak np. gaz ziemny. Aby to zapewni¢ konieczna jest
rozbudowa sieci infrastruktury gazowej tam gdzie warunki na to pozwolg. Dodatkowg opcja
jest potencjalna mozliwos¢ wykorzystania energii cieplnej pozyskiwanej z elektrocieptowni
biogazowych (biogazowni rolniczych).

2.1.2. Hatas

Na terenie gminy zrédtem ucigzliwego hatasu jest ruch komunikacyjny drogowy. Aby
zmniejszy¢ jego ucigzliwos¢ konieczne jest przestrzeganie minimalnych dopuszczalnych
odlegtosci, okreSlonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
w sytuowaniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego przy drogach.
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2.1.3. Wody podziemne i powierzchniowe

Poprawa jakosci wdd zalezy przede wszystkim od kompleksowego rozwigzania
problemdéw gospodarki wodno—Sciekowej, skierowania $ciekdw sanitarnych i przemystowych
do nowoczesnych, prawidtowo funkcjonujgcych oczyszczalni, a takze ograniczenie
negatywnego wpltywu rolnictwa na wody powierzchniowe szczegdlnie w zakresie stosowania
nawozow i srodkéw ochrony roslin.

Uznaje sie za zasadne objecie statusem obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 406, ktory obejmuje caty obszar gminy. Jest to obszar wystepowania waéd
kredowych o wysokiej jakosci i w roznym stopniu narazonych na zanieczyszczenia
powierzchniowe — w zaleznosci od wystepowania, badz nie warstw izolujgcych.

Zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng dla GZWP nr 406, dla obszaréw bardzo
podatnych i podatnych na zagrozenia ustanawia sie nastepujgce zasady uzytkowania terenu:

= zakazy:
- IoKaIizacji inwestycji szkodliwych oraz mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska:

-sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych oraz wylewisk
niezabezpieczonych  przed przenikaniem zanieczyszczeh do wdd
podziemnych,

-sktadéw nawozow i Srodkéw ochrony roélin bez zabezpieczenia podtoza przed
wsigkaniem zanieczyszczen do gruntu;
— wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu, wéd podziemnych
i powierzchniowych,
— gromadzenia $ciekdw bytowych w nieszczelnych szambach i dotach chtonnych,
— stosowania $rodkéw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania
w strefach ochronnych;

= nakazy:

— sporzadzania raportéw oddziatywania na srodowisko dla wszystkich przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

— zorganizowanie prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej poprzez podtaczenie do
sieci kanalizacyjnej wszystkich gospodarstw oraz budowe oczyszczalni
przydomowych w obszarach o zabudowie rozproszonej,

— likwidacja dzikich wysypisk $mieci i zapobieganie powstawaniu nowych,

- likwidacja dzikich zrzutéw Sciekoéw, nieszczelnych szamb i dotéw chtonnych,

— likwidacja istniejgcego skazenia wdd podziemnych,

— likwidacja nieeksploatowanych studni wierconych,

— prowadzenia przez stacje paliw monitoringu lokalnego;

= zalecenia:

— stosowania nawozéw mineralnych organicznych oraz $rodkéw ochrony roslin
w ilosciach i terminach uzgodnionych ze stuzbami agrotechnicznymi gminy lub ze
stuzbami Lubelskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego,

— doprowadzenie wody w rzekach do co najmniej III klasy czystosci poprzez
budowe nowych, badz modernizacje istniejgcych oczyszczalni oraz zaprzestanie
nielegalnego zrzutu $ciekdw i nieoczyszczonych wéd z kanalizacji deszczowej do
wadd powierzchniowych,

— dazenie do zachowania dotychczasowego zagospodarowania terenu,
a w przypadku zmiany przeznaczenia niedopuszczenie do negatywnego wptywu
na Srodowisko.

Ochrona zasobow wod powierzchniowych w gminie powinna by¢ zagwarantowana
poprzez nastepujgce ustalenia:
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* wyznaczenie wzdtuz Chodelki, Leonki i Poniatdwki pasdw ochronnych o szerokosci
50 m (liczac w jedng strone), natomiast wzdtuz Potoku Wrzelowieckiego -
o szerokosci 15 m,

= obowigzek ochrony dolin rzecznych poprzez zakaz takiego ich zagospodarowania,
ktére mogtoby ostabi¢ ich zdolnosci retencyjne,

= zakaz eksploatacji surowcdéw w korytach rzecznych,

= zakaz usuwania zieleni tegowej — z wyjatkiem przypadkoéw stuzgcych ochronnie przed
powodzia,

* dopuszczenie mozliwosci prowadzenia prac utrzymaniowych i modernizacyjnych
w korytach rzek jesli pozwalajg na to przepisy odrebne, w szczegdlnosci dotyczace
ochrony przyrody i krajobrazu,

= obowigzek ochrony systemédw melioracyjnych z dopuszczeniem mozliwosci
modernizacji i rozbudowy tych jego elementéw, ktére stuzg nawodnieniom,
rekonstrukcji i rozbudowie systeméw przetamowan,

» zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej bezposrednio z eksploatacjg lub gospodarka
wodng w odlegtosci mniejszej niz 4m oraz grodzenia dziatek w odlegtosci mniejszej
niz 1,5m od linii brzegowych rzek,

»= zakaz zalesiania i zadrzewiania gruntow przylegtych do ciekédw naturalnych
w odlegtosci mniejszej niz 3m od gornej krawedzi skarpy,

= obowigzek ochrony naturalnych i sztucznych zbiornikéw wod powierzchniowych wraz
z roslinnoscig i faung z tymi zbiornikami zwigzana,

= obowigzek ochrony wszystkich mokradet, w tym zwiaszcza torfowisk, ze wzgledu na
ich wyjatkowe znaczenie w stabilizowaniu rownowagi hydrologicznej,

» przeznaczenie do objecia systemami kanalizacji zbiorczej badzZ indywidualnej terenéw
zabudowy mieszkaniowej.

2.1.4. Ochrona gleb

Zasoby gleb o najwyzszych wartosciach produkcyjnych tj. sklasyfikowane w przedziale
od I do III klasy bonitacyjnej oraz gleby organiczne zwigzane z dolinami rzek i obnizeniami
terenu podlegajg ochronie przed zmiang przeznaczenia terenu na cele nierolnicze zgodnie
z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i leSnych (Dz. U. z 1995 r.
nr 16, poz. 78 z pdézn. zm.). Studium ogranicza mozliwosci zmiany ich uzytkowania na
nierolnicze i zaleca rolnicze uzytkowanie oraz zachowanie wysokiej kultury rolnej. Wskazane
jest réwniez utrzymywanie zadrzewien Srédpolnych, ktére odgrywajg bardzo istotng role
w funkcjonowaniu agroekosystemow, wptywajac korzystnie na ich zdolnosci produkcyjne.

2.1.5. Zasoby surowcow mineralnych

Ochrona zasobdw surowcdw mineralnych polega na:

- zakazie podejmowania eksploatacji tych ztéz, ktérych wydobywanie prowadzitoby do
drastycznych zaktdcen w funkcjonowaniu $rodowiska i dewastacji krajobrazu (dotyczy
zt0z torfow oraz zt6z kruszyw pod lasami),

- nakazie prowadzenia eksploatacji $ciSle z warunkami koncesji, okre$lajgcymi zasady
racjonalnej gospodarki ztozem.
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2.2. Kierunki ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego
2.2.1. Obszary i obiekty objete ochrong prawna

Na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody na terenie gminy
ochrong sg objete:
= plaskowyz weglanowo-lessowy wigczony w granice Wrzelowieckiego Parku
Krajobrazowego,
= pdéinocna lesno-tgkowa cze$¢ gminy wigczona w granice Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
= zerowiska nietoperzy w rejonie Opola Lub. oraz torfowiska koto Komaszyc
w formie obszaréw Natura 2000,
= {aki k. Emilcina w formie uzytku ekologicznego,
= obiekty przyrody ozywionej posiadajgce status pomnika przyrody,
= rzadkie gatunki roslin, zwierzat i grzybdw podlegajace ochronie gatunkowe;j.
Zasady ochrony i postepowania z powyzszymi obszarami i obiektami okreslajg przepisy
ustawy o ochronie przyrody oraz akty, na podstawie ktorych zostaty utworzone.

Wrzelowiecki Park Krajobrazowy utworzono w 1990 r. na podstawie Uchwaty

Nr XI/59/90 WRN w Lublinie w sprawie utworzenia systemu parkéw krajobrazowych

i obszarow chronionego krajobrazu. W jego granicach obowigzujg zakazy ustanowione

Rozporzadzeniem Nr 5 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie

Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627, z pozn. zm.);

2) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej
i fowieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

4) pozyskiwania do celdow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem Ilub naprawg
urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie lub
racjonalnej gospodarce rolnej, leSnej, wodnej lub rybackiej;

7) budowania nowych obiektdow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikdbw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;
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9) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych;

10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezscidtkowa;

11) utrzymywania otwartych rowdéw Sciekowych i zbiornikdw Sciekowych;

12) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

13) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzono na podstawie Uchwaty

Nr XI/59/90 WRN w Lublinie w sprawie utworzenia systemu parkéw krajobrazowych

i obszarow chronionego krajobrazu. W jego granicach obowigzujg przepisy ustanowione

w uchwale Nr VI/83/2015 Sejmiku Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 27 marca 2015 roku

w sprawie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw Obszaru okreSlone w przywofanej
uchwale:

1) zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego
odptywu wdd, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposdb uwzgledniajgcy potrzeby
ekosysteméw wodnych i wodno-btotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek,
ciekdw wodnych, zbiornikbw wodnych i starorzeczy, ochrone funkcji obszaréw
zrodliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych, zachowanie lub przywracanie dobrego
stanu ekologicznego waod;

2) zachowanie lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej wiasciwej dla danego typu
ekosystemu, gtdwnie poprzez zachowanie lub przywracanie wiasciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybdw;

3) ochrona i ksztattowanie zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem zadrzewien
nadwodnych i Srodpolnych;

4) ochrona specyficznych cech krajobrazu doliny Chodelki, w tym meandréw rzeki,
starorzeczy, naturalnych form rzezby terenu (wydmy, doliny, gtazy narzutowe);

5) tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych migracje gatunkéw;

6) ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w sposdb umozliwiajgcy zachowanie
walorédw przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w szczegdlnosci
przez: ochrone otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowg, zachowanie ciggtosci
korytarzy ekologicznych, ksztattowanie zalesien w sposdb optymalny dla ochrony
réznorodnosci biologicznej i waloréw krajobrazowych, ochrone punktéw, osi i przedpoli
widokowych, usuwanie lub przestanianie antropogenicznych elementéw dysharmonijnych
w krajobrazie;

7) dazenie do rewitalizacji zespotdw zabudowy, w tym uktadéw zabytkowych, propagowanie
tradycyjnych cech architektury;

8) eliminowanie lub ograniczanie zrédet zagrozen, w szczegolnosSci powietrza, wdd i gleb,
poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie prawidtowej
gospodarki  wodnosciekowej, promowanie sposobéw gospodarowania gruntami,
ograniczajacych erozje gleb.

Na Obszarze zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka
i fowiecka;
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2) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

6) lokalizowania obiektdw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyijatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony
przyrody.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 6, nie dotyczy obiektow lokalizowanych w obszarach
wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin
lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gmin lub w ciggach istniejgcej,
legalnej zabudowy.

Zerowiskom nietoperzy pomiedzy Opolem Lubelskim a Poniatowg oraz torfowiskom
koto Komaszyc nadano status ostoi siedliskowych (tzw. specjalnych obszaréw ochrony)
w sieci Natura 2000. Ostoja ,Opole Lubelskie” (PLH 060054), traktowana jako
projektowana, zostata zatwierdzona w dniu 16 stycznia 2009 r. przez Komisje Europejska.
Ostoja ,Komaszyce” (PLH 060063), traktowana réwniez jako projektowana, zostata
zatwierdzona w dniu 28 pazdziernika 2009 r. przez Rade Ministrow i przekazana do Komisji
Europejskiej.

W obszarach Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy
sposdb negatywnie oddziatywac na cele ochrony tych obszaréw, w szczegdinosci mogacych:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000;

- wptywaC negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000,

- pogorszyc integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Uzytek ekologiczny , Emilcin” znajduje sie na terenie obrebu Emilcin, po pdtnocnej
stronie Chodelki. Ustanowiony zostat uchwatg nr V/42/94 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim
z dnia 29 grudnia 1994 r. Obejmuje podmokie faki wraz z matymi oczkami i stanowiskami
cennych roslin.

Statusem pomnika przyrody s3 objete wylgcznie obiekty przyrody ozywionej.
W odniesieniu do nich obowigzujg nastepujace zakazy wynikajace z art. 45 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyroay, tj.:

* niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
» uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
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* umieszczania tablic reklamowych

Powyzsze regulacje dotyczg istniejgcych w gminie pomnikéw przyrody:

= 3 deby szyputkowe w Kluczkowicach (nr 14 w rejestrze wojewddzkim),

= jodta kalifornijska na terenie parku Technikum Rolniczego w Kluczkowicach (nr 196),

= sosna pospolita na terenie parku Technikum Rolniczego w Kluczkowicach (nr 197),

= platan klonolistny na terenie parku Technikum Rolniczego w Kluczkowicach (nr 198),

= dab szyputkowy w Kluczkowicach na terenie osrodka wypoczynkowego (nr 146),

= dab szyputkowy na terenie parku osrodka wypoczynkowego w Kluczkowicach (nr 106),

= brzoza czarna nad stawem, na terenie osrodka wypoczynkowego w Kluczkowicach
(nr 188),

» 4 deby szyputkowe we Wrzelowcu Matym, przy zakrecie szosy, na skraju tegu olsowego
(nr 52),

= wigz szyputkowy w Ciepieléwce — Zagrodach (nr 199),

= sosna zwyczajna w Woli Rudzkiej,

= kasztanowiec biaty w zespole dworsko-parkowym w Niezdowie,

= sosha zwyczajna w Woli Rudzkiej.

W stosunku do dziko wystepujgcych roslin i grzybdéw objetych ochrong gatunkowaq
obowigzujg, zgodnie z art. 51 ust. 1 cyt. ustawy, okreSlone zakazy z odstepstwami, o ktérych
mowi art. 51 ust. 2 tej ustawy, natomiast w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong gatunkowa, zgodnie z art. 52 ust. 1 tej ustawy, okreSlone zakazy
z odstepstwami, o ktérych moéwi art. 52 ust. 2.

2.2.2. Ochrona planistyczna obszarow

Do czasu objecia ochrong prawng obejmuje sie ochrong planistyczng projektowane
formy ochrony przyrody.

Projektowane rezerwaty przyrody

W gminie Opole Lubelskie projektuje sie utworzenie pieciu rezerwatéw przyrody typu
krajobrazowo-leSnego, o  wybitnych  walorach  florystycznych,  faunistycznych
i krajobrazowych, obejmujgcych duze fragmenty Wzniesien Urzedowskich. Sg to:

=, Kluczkowice — Gory”, powierzchnia 50,6 ha, gtebokie, silnie rozcztonkowane wawozy
i suche doliny, poro$niete lasem mieszanym.

» ,Cwietalka — Niesiotowice”, powierzchnia 472 ha, obejmujacy gesta sie¢ form
erozyjnych w utworach lessowych porosnietych dobrze zachowanymi lasami
mieszanymi zespotu grgdowego, bedacymi w znacznej czesci lasami ochronnymi
0 znaczeniu glebochronnym.

»  Kluczkowice - Osrodek”, potozony w rejonie os$rodka wypoczynkowego
w Kluczkowicach; obszar 121 ha, obejmuje gtebokie i rozcztonkowane formy erozyjne
w skatach lessowych, porosnietych gradem.

» ,Zadole - Chrudlina”, obszar potozony wzdluz potudniowej granicy gminy
o powierzchni 216 ha, obejmujacy rejon wystepowania rozcie¢ erozyjnych
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w utworach lessowych z dobrze zachowanymi naturalnymi lasami liSciastymi
petnigcymi funkcje laséw ochronnych o znaczeniu glebochronnym.

= ,Wandalin — Kreciszowka” obejmuje 107 ha gradu porastajgcego zespdt wawozéw
lessowych uchodzacych do suchej doliny Stanistawéw — Kluczkowice.

Na obszarach tych zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2013 r.,
poz. 1232, z p6zn.zm.);

2) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci;

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna;

5) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-btotnych,

6) budowy nowych drdg lesnych,

7) wycinania zdrowych, naturalnie rosngcych drzew i krzewdw o ile nie koliduje to
z racjonalng gospodarkg lesna, prowadzong na podstawie odrebnych przepisow.

Projektowany Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy , Pustelnia — Jankowa”

Powierzchnia Zespotu to ok. 18,2 km?% Jest on czeécig cennego kompleksu le$no-
stawowego rozciggajacego sie takze na gmine taziska. Lacznie stanowig bardzo duzy obszar
o0 wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych. Wystepujg na jego terenie niemal
wszystkie typy zespotdw lesnych, takowych, bagiennych i wodnych, stwierdzone
w srodkowo-wschodniej czesSci Polski. Do najbardziej interesujgcych rejonéw pod tym
wzgledem nalezg tereny Jeziora Bartkdw tug. Po przeksztatceniu tego jeziora w staw rybny
w latach siedemdziesigtych zachowaty sie tu niewielkie powierzchnie rzadkich zbiorowisk
roslinnych i stanowiska wielu rzadkich i chronionych roslin.

Kilka kompleksdéw stawdw stanowi miejsce wystepowania wielu rzadkich gatunkdéw
ptakow. Rozlegte lasy, zawierajgce fragmenty starych drzewostanéw stanowig miejsca legow
gatunkéw ptakéw polujacych na zbiornikach wodnych.

Do czasu nadania temu obszarowi statusu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
obowigzujg zakazy:

- wykaszania i wypalania pasow szuwarow i traw, zwtaszcza w okresie rozrodczym
zwierzat (1.03. do 31.07.),

- wycinania starodrzewu o ile nie koliduje to z racjonalng gospodarkg lesng,
prowadzong na podstawie odrebnych przepisow.

Projektowane uzytki ekologiczne:

= taki Skokéw — Emilcin” o powierzchni 61 ha, projektowany ze wzgledu na walory
ekosysteméw fgkowych, torfowiskowych i bagiennych. Na uwage zastuguje
zachowana na duzej przestrzeni mozaika ztozona z rdznego typu zbiorowisk
szuwarowych, wysokich turzyc, podmoktych fgk i pastwisk oraz zbiorowisk
bagiennych i wodnych. Z ciekawszych roslin nalezy wymieni¢ kilka czesto rosngcych
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na tgkach gatunkéw storczykdw, a na miejscach bagiennych — do$¢ czesto spotykany
taczenn baldaszkowy (Butomus umbellatus). Na podmokitych takach stwierdzono
wystepowanie rzadkich gatunkéw ptakéw. Nalezg do nich: przepidrka, dziwonia,
podrdzniczek i dudek.
W granicach uzytku obowigzuje zakaz:

- melioracji terenu,

- wywozenia $mieci,

- wycinania drzew i krzewéw,

- niszczenia stanowisk storczykdw i tgcznia baldaszkowego.

Stawy w Kluczkowicach” o powierzchni 54 ha obejmuje zbiornik wodny wraz
z otaczajgcymi go tgkami i wyksztatconymi réznorodnymi zbiorowiskami roslinnymi.
Zarowno w zachowanych i utrzymywanych stawach, jak i na odwodnionych po nich
miejscach dominuje rozpowszechniona na tego typu siedliskach flora i roslinnos¢ typu
szuwarowego, fakowo zaroSlowego, bagiennego i wodnego. Na terenie stawdw
wystepuje zespdt chronionych gatunkéw ptakdw wodnych oraz chronione ptazy
i gady.
W granicach uzytku obowigzuje zakaz:

- odprowadzania $ciekéw do stawdw,

- wypalania traw i szuwardw,

- wykaszania szuwardéw w okresie rozrodczym zwierzat (1.03 do 31.07).

Zgodnie ze wskazaniem ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta

i gminy Opole Lubelskie”, na terenie gminy ochrong pomnikowg proponuje sie objgc
nastepujace obiekty:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

lipa drobnolistna o obwodzie 2,50 m przy drodze we wsi Dgbrowa Godowska,
kasztanowiec o obwodzie 3,05 m przy skrzyzowaniu drog w Komaszycach Starych,
dwie lipy drobnolistne o obwodach 2,00 m i 2,05 m przy skrzyzowaniu drédg w
Komaszycach Starych,

dab szyputkowy o obwodzie 3,50 m we wsi Emilcin,

dab szyputkowy o obwodzie 2,70 m przy drodze polnej w poblizu lasu we wsi Zosin,
dab szyputkowy o obwodzie 2,70 m przy drodze polnej we wsi Zosin,

kasztanowiec o obwodzie 3,20 m przy drodze gruntowej we wsi Grabdwka,

klon o obwodzie 3,50 m przy szosie we wsi Zagrody,

kilkadziesigt okazéw topoli biatej o obwodach ponad 4 m wzdtuz drogi z Zosina do
Skokowa,

dab szyputkowy o obwodzie 3,50 m we wsi Leonin.

dab szyputkowy o obwodzie 3,20 m we wsi Leonin,

trzy deby szyputkowe o obwodach 4,00 m, 3,80 m, 3,20 m we wsi Leonin - Podlesie,
dab szyputkowy o obwodzie 3,85 m we Franciszkowie Starym,

dab szyputkowy o obwodzie 4,30 m we Franciszkowie Starym,

dwa deby szyputkowe o obwodach 4,20 m i 3,40 m we wsi Biatowoda,

dab szyputkowy o obwodzie 3,80 m na skraju lasu we wsi Biatowoda,

kilkanascie okazéw debu szyputkowego o obwodach 2,50 m — 3,10 m w Wolce
Kolczynskiej na skraju oddziatéw 242 i 245 laséw panstwowych,
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18)
19)

20)

21)

22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)

29)
30)

31)
32)
33)
34)

35)

trzy okazy debu szyputkowego o obwodach 2,88 m, 3,45 m, 3,90 m na pograniczu
oddziatéw 248 i 249 w Swidrach,

kilka okazéw debu szyputkowego o obwodach 3,00 m — 4,00 m w parkach Technikum
Rolniczego i osrodka wypoczynkowego w Kluczkowicach,

trzy okazy drzew: dwie lipy drobnolisthe o obwodach 3,35 m i 3,05 m i dab
szyputkowy o obwodzie 4,45 m w lesie prywatnym na wprost Technikum Rolniczego
w Kluczkowicach,

kilka okazdéw lipy drobnolistnej o obwodach 2,60 — 3,50 m w wierzchowinowej partii
wawozu lessowego na wprost stawu osrodka wypoczynkowego w Kluczkowicach,

dab szyputkowy o obwodzie 4,25 m w sadzie prywatnym w Zadolu,

dab szyputkowy o obwodzie 3,35 m na polach we wsi Zadole,

dwa okazy lipy drobnolistnej o obwodach 3,05 m i 2,05 m przy szosie w Zadolu,

trzy okazy debu szyputkowego obwodach 4,50 m, 3,30 m, 2,95 m w Zadolu,

dab szyputkowy o obwodzie 4,40 m na skraju lasu prywatnego w Kluczkowicach,

dab szyputkowy o obwodzie 4,10 m na skraju lasu prywatnego w Kluczkowicach,

trzy okazy debu szyputkowego o obwodach 3,10 m, 3,30 m, 2,95 m na skraju lasy
prywatnego w Kluczkowicach,

dab szyputkowy o obwodzie 3,60 m na polach uprawnych we wsi Wandalin,

dab szyputkowy o obwodzie 3,05 m przy skrzyzowaniu drogi polnej i leSnej (oddziat
184c) w Ludwikowie,

gtaz narzutowy o obwodzie 3,60 m, dtugosci 1,25 m i szerokosci 1,20 m na pdtnoc od
wsi Niesiotowice, na skraju lasu,

sosna zwyczajna o obwodzie 450 cm, znajdujaca sie koto gajéwki w Woli Rudzkiej,
dab szyputkowy o obwodzie 300 cm, znajdujacy sie koto gajowki w Woli Rudzkiej,
gtaz narzutowy o wymiarach: dtugos¢ — 200 cm, szeroko$¢ — 140 cm, wysoko$¢ —
130 cm i obwodzie 410 cm, znajdujacy sie w miejscowosci Kamionka, przy drodze,
zrodta rzeki Leonki (Jankowki). Rozlegte zrodlisko z licznymi niszami, z ktorych
wyptywa woda (ok. 9,3 1/s) o zréznicowanej mineralizacji. Zrédio potozone na
wysokosci ok. 170 m n.p.m., ma charakter szczelinowo warstwowy.

Do czasu objecia tych obiektdw ochrong prawna, zakazuje sie prowadzenia dziatan

mogacych pogorszy¢ stan obiektow. Dotyczy to rowniez ich najblizszego otoczenia.

2.2.3. System Przyrodniczy Gminy

System Przyrodniczy Gminy Opole Lubelskie stanowi ,szkielet” ekologiczny

omawianego obszaru. Ogdlna wytyczna uzytkowania poszczegdlnych obszaréw systemu
dotyczy:

ochrony komplekséow lesnych i podnoszenia ich znaczenia ekologicznego
i Srodowiskowotwdrczego, prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej,
ochrona obszaréw dolinnych, w tym szczegdlnie ekosystemdédw wodnych,
torfowiskowych i bagiennych przed zmianami stosunkéw wodnych: odwadnianiem,
odprowadzaniem nieoczyszczonych Sciekow, eksploatacja surowcow mineralnych,
wylesianiem, sktadowaniem $mieci i odpaddw,
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» podnoszenia biordznorodnosci: state stwarzanie mozliwosci zadrzewien, zakrzaczen,
zalesierr, ochrona przed budowg barier ekologicznych typu: nasypy, groble,
fitomelioracje,

» zwiekszania zasobow wodnych metodami naturalnymi (np. zalesianie wierzchowin, den
dolinnych) i hydrotechnicznymi (np. oczka wodne, miniretencja).

Wytyczne dla najwazniejszych komponentéw Systemu Przyrodniczego Gminy:
Wrzelowiecki Obszar Weziowy

= opracowa¢ kompleksowy plan ochrony Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego,
w ktérym nalezy uwzgledni¢ m. in. nastepujgce aspekty ochrony i uzytkowania
terenu:

- opracowac program dolesien i zalesien w rejonie Kluczkowic,

- wprowadzac¢ roslinno$¢ tegowg w doline Wrzelowianki, np. kepy drzew
i krzewow, szpalery przykorytowe,

- ponownie opracowa¢ program laséw ochronnych w ,gminnej” czesci parku,
z uwzglednieniem zachowania rdéznorodnosci  przyrodniczej, zasobow
genetycznych i waloréw krajobrazowych,

- dostosowywanie drzewostandw do wystepujgcych siedlisk,

- ograniczenia emisji zanieczyszczeh do $rodowiska w Kluczkowicach
i Wrzelowcu,

- zZtoza perspektywiczne piaskéw na zachdd od Kluczkowic nie powinny byc
udostepniane do eksploatacji, a lokalne, niekontrolowane wydobycie — pod
rygorem prawnym - zaniechane; wykopy poeksploatacyjne bezwzglednie
zagospodarowac (zalesienia, zadrzewienia — w zaleznosci od odkrywki),

» przed nowg zabudowg nalezy chroni¢ doline Wrzelowianki w rejonie Kluczkowic
i Wrzelowca,

» zupetna ochrona przed nowymi barierami ekologicznymi typu: trasy komunikacyjne,
napowietrzne linie energetyczne.

Chodelski Obszar Weziowy

= zachowanie dotychczasowej rdoznorodnosci ekosystemdw jest podstawg utrzymania
Srodowiskotwdrczej i przyrodniczej roli obszaru; niezwykle cenne sg — potozone
wewnatrz kompleksu leSnego ekosystemy zwigzane z dolinami Leonki i Chodelki;
bagna, torfowiska, tgki, zbiorniki wodne, a wiec ich zachowanie bedzie stanowic
podstawe zasilajgcej roli terenu,

» utworzenie projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego powinno wzmocnic
ochrone kompleksu borowego i ochrone cennych obszaréw florystycznych
i faunistycznych,

= stwarzanie formalno-prawnych (poprzez plany miejscowe) i finansowych warunkdéw
do zalesien i dolesien w rejonie wsi Jankowa i Niezddw,

= nalezy wykluczy¢ odwadnianie dolin, siedlisk bagiennych i torfowiskowych
systematycznie wprowadza¢ roslinnos¢ dolinng (kepy roslinnosci  tegowej,
przykorytowej) jako zasade poprawy bioréznorodnosci,
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prowadzi¢ wieloletni program przebudowy drzewostanéw w kierunku zgodnosSci
z naturalnymi siedliskami,

perspektywiczne zloze piaskow w lesie Kozieniec (wydmy) nie powinno byé
eksploatowane.

Wrzelowiecki Wezet Ekologiczny

w obszarze o szczegdlnej roli w krazeniu wody (strefa wododziatowa, wezet
hydrograficzny, obszar zrodliskowy Wrzelowianki i Leonki) podstawowymi funkcjami
powinny pozostaé: trwale zrownowazona gospodarka lesna i ochrona przyrody,

w obszarze wezta i w jego sasiedztwie nalezy umozliwia¢ wskazywane zalesiania
i dolesiania w okolicach wsi: Baba, Zosin, Emilcin, Ozaréw Drugi, Franciszkéw,
Ozaréw, w tym rekultywacje leSng wyrobisk poeksploatacyjnych,

wyodrebnienie w obszarach zrodliskowych Leonki i Wrzelowianki laséw chronionych
i prowadzenie proekologicznej gospodarki lesnej.

Chodelski Wezet Ekologiczny

w granicach obszaru Natura 2000 ,Komaszyce” i wokdt niego prowadzi¢
gospodarowanie z uwzglednieniem dziatan ochronnych okreSlonych w Zarzadzeniu
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 26 czerwca 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Komaszyce
PLH060063 tj. gtdwnie stosowac:

- nakaz zachowania dotychczasowego obiegu wody, co m. in. oznacza
wykluczenie lub ograniczenie do minimum odwadniania tgk i torfowisk,
prostowania koryt ciekow,

- zakaz eksploatacji torfu,

- zakaz sktadowania odpadow, ziemi itp.,

- zakaz zalesiania ale réwniez wycinania drzew i krzewdw (z wyjatkiem dziatan
o charakterze renaturalizacyjnym),

- zakaz wprowadzania obcych gatunkow,

perspektywiczne ztoze torfow nie powinno by¢ eksploatowane; ewentualna
eksploatacja zniszczytaby walory kwalifikujgce ten obszar do ochrony prawnej.

Korytarz ekologiczny Chodelki

nalezy zachowad ogdlny kierunek uzytkowania doliny: faki i pastwiska, lasy na
obrzezach,

powyzej i ponizej Zajaczkowa istniejg hydrogeologiczne i przyrodnicze podstawy
preferowania retencji powierzchniowej (oczka wodne, stawy hodowlane), ktére ew.
mozna potaczy¢ z eksploatacjg ztz torfu,

Ztoze ,,Grabowka” po wyeksploatowaniu zrekultywowaé (mozliwa rekultywacja wodna
lub lesna),

zainwestowanie urbanistyczne w dolinie i na zboczu ponizej Zajgczkowa bytoby
sprzeczne z funkcjg ekologiczng terenu fgcznikowego.
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Korytarz ekologiczny Leonki

= celem zagospodarowania przestrzennego jest utrzymanie dotychczasowego
uzytkowania, czyli zachowanie uzytkéw zielonych (fgk i pastwisk) i stawéw
hodowlanych,

» ponizej Opola Lubelskiego jest mozliwa retencja powierzchniowa: budowe stawdw,
zbiornikdw miniretencji i oczek wodnych mozna potaczy¢ z eksploatacjg torfow,

» zupetny zakaz odwadniania doliny i zabudowy kubaturowej jest podstawg zachowania
funkcji fgcznikowej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego poza SPG Opole Lubelskie muszg uwzgledniac:

= ochrone przed zmiang uzytkowania gleb prawnie chronionych,

» utworzenie projektowanych rezerwatdw przyrody: ,Kluczkowice — Gory”, ,,Cwietalka -
Niesiotowice”, ,Kluczkowice — Osrodek”, ,Zadole — Chrudlina”, ,Wandalin -
Kreciszowka”,

* mozliwo$¢ dolesien, zalesien, zadrzewien we wskazanych w projekcie rejonach oraz
z uwzglednieniem wnioskdéw wiascicieli dziatek i nieruchomosci.

3. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)]

3.1. Obiekty podlegajace ochronie prawnej i planistycznej
3.1.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw podlegajg ochronie na podstawie Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Wszelkie dziatania planistyczne,
projektowe i realizacyjne muszg by¢ podporzadkowane wymaganiom konserwatorskim.
Zasady ksztattowania przestrzennego i prowadzenia inwestycji powinny by¢ uzgadniane
i realizowane zgodnie z wnioskami i decyzjami okreSlonymi przez wiasciwe stuzby
konserwatorskie. Dotyczy to roéwniez zmiany sposobu zagospodarowania terenu, zmiany
sposobu uzytkowania obiektéw oraz wtdrnych podziatdw historycznych zatozen.

Nakazuje sie zachowanie obiektdw w stanie przestrzennie niezmienionym wraz
z najblizszym otoczeniem oraz zagwarantowanie ekspozycji zabytku.

Zakazuje sie sytuowania tymczasowej zabudowy i obudowywania historycznych
obiektow budynkami gospodarczymi i obiektami dysharmonijnymi.

Odkrycie w trakcie prac budowlanych i ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zobowigzuje inwestora do podjecia dziatan zgodnie
z art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

W wykazie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych (dla obszaru

wiejskiego gminy), ktorych dotyczg powyzsze regulacje, znajduja sie:
» Kluczkowice — zespot patacowo-parkowy:
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- patac, murowany z lat 1821 — 1831, przebudowany w koncu XIX w.,
- dawna szkota, murowana, ok. 1890 r.,

- stajnia, murowana z I pot. XIX w.,

- park, zatozony ok. 1838 r.,

» Rozalin — kolejka waskotorowa (Nadwislanska Kolejka Waskotorowa):
- stacja kolejowa,
- torowiska z rozjazdami, mostami, wiaduktami, przepustami itp.,

= Wola Rudzka — mtyn wodny, 1909 r.

» Wrzelowiec — zespot koscielny:

- kodciot pw. Sw. Trdjcy, murowany z lat 1777 — 1784, restaurowany w 1867 r.,
dobudowa zakrystii i przedsionka w 1902 r., gruntownie restaurowany w latach
1914 - 1918, remonty w latach: 1921, 1930, 1948 i 1973 - 75,

- plebania (stara) z 1801 r.,

- organistowka, murowana z 1905 r.,

- dzwonnica parawanowa z dwoma arkadami na dzwony, murowana z konca
XVIII w.,

- cmentarz,

- ogrodzenie murowane z czterema kapliczkami na narozach i bramka z konca
XVIII w.,

- drzewostan.

= Komaszyce Stare — kopiec ziemny, X w.
» Puszno Skokowskie — kopiec ziemny, X w.

= Skokdw — cmentarzysko kurhanowe, VIII - X w.

3.1.2. Obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkow

W Gminnej Ewidencji Zabytkéw obejmujacej obszar wiejski gminy znajduje sie 26 kart.

Nie wszystkie z wymienionych w niej obiektow objete sg ochrong nalezng obiektom
wpisanym do rejestru zabytkdw. Dla nich ustala sie wymogi:

zabezpieczenia przed pogorszeniem stanu obiektu,

uzytkowania gwarantujgcego zachowanie i utrzymanie zabytku,

odpowiedniego  zagospodarowania terendw otaczajgcych zabytek w celu
wyeksponowania go w krajobrazie,

podnoszenia jakosci funkcjonalnej i technicznej obiektow,

pozyskiwania inwestorow zainteresowanych zagospodarowaniem i rewaloryzacjg
obiektéw zabytkowych.

Obiekty co do ktdrych nalezy stosowac powyzsze wymogi:

Gory Opolskie — cmentarz z I wojny Swiatowej,
Kluczkowice — mogita powstancza z 1863 r.,
Wrzelowiec — kostnica w zespole kosciota paraf. pw. sw. Trdjcy,
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- Wrzelowiec — kapliczka z rzezbg $w. Jan Nepomucen,

- Wrzelowiec — cmentarz parafialny,

- Wrzelowiec — kaplica Kleniewskich na cmentarzu parafialnym,
- Wrzelowiec — budynek tzw. ochronki, obecnie dom mieszkalny.

3.2. Ochrona stanowisk archeologicznych

Zabytki archeologiczne wykazane w Archeologicznym Zdjeciu Polski obejmuje sie
ochrong w granicach ich zasiegu wskazanego na rysunku studium. W granicach tych
obszaréw, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
(kubaturowa, liniowa, drogowa, pozyskiwanie surowcoéw mineralnych, melioracje, niwelacje,
budowy zbiornikéw wodnych) oraz zmiany w uzytkowaniu gruntéw, wymagajg uprzedniego
uzgodnienia z Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych, zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

3.3. Ochrona krajobrazu kulturowego
Projektowany Wrzelowiecki Park Kulturowy

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego przyjety w 2002
roku, na obszarze wiejskim gminy Opole Lubelskie wskazuje obszar kwalifikujgcy sie do
utworzenia parku kulturowego. W przygotowywanej zmianie tego planu podtrzymano
ustalenie jego utworzenia pod nazwg Wrzelowiecki Park Kulturowy. Parki kulturowe, zgodnie
z Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju z 2011 roku, uznaje sie za obszary
funkcjonalnej ochrony krajobrazéw kulturowych. Studium wskazuje proponowane granice
obszaru kwalifikowanego do objecia tg formg ochrony.

Do czasu utworzenia przez rade gminy parku kulturowego nalezy:
= zachowywac dziedzictwo kulturowe i krajobraz historyczny,
= chroni¢ zabudowe pod wzgledem funkcjonalnym i kompozycyjnym, w tym historyczng
linie zabudowy,
= zakazaC lokalizacji obiektdow budowlanych istotnie oddziatywujgcych na krajobraz,
w tym elektrowni wiatrowych.

Dodatkowe wymagania w zakresie ochrony komponentéw dziedzictwa kulturowego
nalezy okresli¢ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw na etapie
opracowywania planéw miejscowych dla tego obszaru. Mogg one dotyczy¢ np. opracowania
wzornikow preferowanych form lokalnych okresSlajgcych dopuszczalne gabaryty i typy
zabudowy oraz zasad ich obligatoryjnego stosowania na terenie parku.

Generalne zasady tworzenia i umocowan prawnych parku kulturowego reguluje ustawa
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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4. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY GOSPODARCZEJ GMINY

4.1. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Z uwagi na wysoki poziom rolnictwa, pozostanie ono nadal wiodacym dziatem
gospodarki gwarantujgcym rozwdj gospodarczy obszaru gminy. Przy okreslaniu kierunkéw
rozwoju rolnictwa zostaty wziete pod uwage wyniki analiz przeprowadzonych w czesci
poswieconej uwarunkowaniom rozwoju. Wykazaty one znaczne zrdznicowanie przestrzenne
poziomu rolnictwa na terenie gminy.

Nieréwnosci w poziomie rozwoju rolnictwa sg wynikiem zrdznicowania naturalnych
warunkéw gospodarowania w gminie. Najtrudniejsze dla uprawy sg pdtnocno-wschodnie
obszary gminy, gdzie gleby sg znacznie gorszej jakosci niz na pozostatej czesci. Potudnie
gminy dysponujace duzymi zasobami zwartych komplekséw gleb II i III klasy bonitacyjnej
przoduje w produkcji sadowniczej i ogrodniczej.

Dobre gleby, tradycje rolnicze obszaru oraz rozwdj sadownictwa i warzywnictwa
sprawiajg, ze ta gataz gospodarki gminy powinna pozosta¢ dominujgca w centralnej
i szczegollnie w potudniowej czesSci gminy. Natomiast wskazana jest restrukturyzacja wsi
polegajgca na stymulacji rozwoju funkcji pozarolniczych, oferujgcych miejsca pracy dla
nadwyzek ludnosci wiejskiej w wieku produkcyjnym.

W celu poprawy efektywnosci ekonomicznej rolnictwa, jego rozwdj powinien odbywac
sie w drodze zmian poszczegdlnych jego elementdw, w szczegdlnosci polegajacych na
przeksztatcaniu struktury obszarowej gospodarstw, zmierzajgcemu w kierunku powiekszenia
$redniej wielkosci gospodarstwa. Koncentracja ziemi w gospodarstwach indywidualnych
obnizy koszty produkcji i podniesie konkurencyjno$¢ gospodarstw.

Jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w duzej mierze determinuje kierunki rozwoju
trzech wyodrebniajgcych sie obszaréw.

Obszar potudniowy, ktorego orientacyjne kontury przebiegajg przez Biatowode,
Kreciszowke, Kluczkowice Osiedle, po granice administracyjne gminy, pozostanie rejonem
intensywnej gospodarki rolnej. Predestynujg go do tego dobrej jakosci gleby, dobra
organizacja gospodarstw i wysoka kultura rolna.

W zagospodarowaniu priorytetowymi dziataniami sg: ochrona zasobdw gleb oraz
wspieranie rozwoju produkgcji rolnej uzupetnianej réznymi formami ustugowo-produkcyjnych
dziatalnosci gospodarczych powigzanych z rolnictwem (np. przetworstwo, obstuga rolnictwa).
Funkcja mieszkaniowa w obszarach przeznaczonych pod zabudowe jest drugorzedna
i powinna ustepowac funkcjom produkcyjnym, tzn. w przypadku wystgpienia konfliktu
pomiedzy nowoprojektowang zabudowa mieszkaniowg a ucigzliwg zabudowg rolno-
produkcyjng pierwszenstwo ma ta druga.

Ze wzgledu na potozenie we Wrzelowieckim Parku Krajobrazowym i jego otulinie,
wskazane jest gospodarowanie polegajace na nie dopuszczeniu do nadmiernej urbanizaci,
zapewnieniu warunkéw harmonijnego rozwoju rolnictwa w stanie najnizszego skazenia
Srodowiska, wprowadzaniu mozliwosci proekologicznych zasad gospodarki rolnej i rozwijaniu
agroturystyki.

Jest to rejon o najlepszych warunkach srodowiskowych dla rozwoju produkgji rolnej,
dlatego tez rolnictwo pozostanie funkcjg aktywizujacg rozwdj gospodarczy tego obszaru.
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Obszar poétnocno-wschodni rozciggajgcy sie wzdtuz dolin Chodelki i Leonki,
charakteryzuje sie stabymi lub bardzo stabymi warunkami rozwoju rolnictwa. Wptyw na to
majg gtdwnie stabe gleby, ktérych duzy areat stanowig gleby V i VI klasy bonitacyjnej.
W potaczeniu z rozdrobnieniem gospodarstw daje to ograniczone mozliwosci prowadzenia
wysokotowarowej gospodarki rolnej, gwarantujgcej optacalnos¢ ekonomiczng. Widocznym
w przestrzeni dowodem stabej kondycji rolnictwa na tym obszarze jest bardzo duza ilos¢
ugorowanych uzytkéw rolnych, na ktérych nastepuje zywiotowa sukcesja lesna.

W dolinach sprzyjajgce warunki dla rozwoju znalazty preznie dziatajgce gospodarstwa
rybackie. Hodowla ryb prowadzona jest na ponad 400 hektarach stawdéw. Zakitada sie
utrzymanie i mozliwos¢ dalszego rozwoju tej gatezi gospodarki. Uwarunkowane to bedzie
ewentualnymi kolizjami z elementami systemu przyrodniczego, jednakze wskazane jest
dazenie do wypracowywania kompromiséw umozliwiajgcych rozwoj gospodarstw.

W celu bardziej racjonalnego wykorzystania terenu, studium zakfada przeznaczenie
duzych obszaréw o znikomej wartosci dla gospodarki rolnej (gtdwnie gleby VI i V klasy
bonitacyjnej) pod zalesienia.

Ze wzgledu na niskg dochodowosS¢ gospodarstw rolnych na tych terenach nalezy
preferowac ich wielofunkcyjny rozwdj. Funkcjami uzupetniajgcymi, ktére mogg poprawic
sytuacje ekonomiczng mieszkancow moga by¢ drobne rzemiosto, ustugi produkcyjne, ustugi
zwigzane z obstugg turystyki, rekreacji, agroturystyki, handel. W miejscowosciach Wola
Rudzka, Zajgczkéw, Grabdwka, Zosin i Emilcin, ze wzgledu na ich potozenie w sasiedztwie
miasta, zaktada sie mozliwos¢ znacznego uzupetnienia ich profilu funkcjg mieszkaniowa.

Pozostaty, centralny obszar posiada Srednio dobre warunki rozwoju. Przewazajg na
nim grunty IV klasy bonitacyjnej co umozliwia gtéwnie uprawe zbdz. Racjonalnie prowadzona
gospodarka umozliwia osigganie zadowalajgcych wynikéw ekonomicznych, dlatego tez uzytki
rolne winny by¢ chronione przed dziataniami uszczuplajgcymi ich zasoby. Wskazane jest
dazenie do powiekszania areatdw gospodarstw. Mozliwe jest uzupetnianie rozwoju produkcji
rolnej réznymi formami ustugowo-produkcyjnych dziatalnosci gospodarczych powigzanych
z rolnictwem (np. przetwdrstwo, obstuga rolnictwa). Funkcja mieszkaniowa w obszarach
przeznaczonych pod zabudowe powinna ustepowac funkcjom produkcyjnym.

Tereny uzytkdw rolnych (R) objete sg zakazem zabudowy. Odstepstwa od tej reguty
oraz zasady zagospodarowania obszaréow R okreslone sg ponizej:
a) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektdw ScisSle zwigzanych z produkcjag
rolng takich jak np. szklarnie;
b) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej w obrebie
istniejgcych siedlisk rolniczych po uwzglednieniu ograniczen okreslonych
w lit. ¢;
c) wyklucza sie mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow:
- mieszkalnych o powierzchni zabudowy powyzej 150 m? i wysokosci wiekszej
niz 9 m, mierzonej do kalenicy dachu,
- gospodarczych o powierzchni zabudowy powyzej 400 m? i wysokoSci
wiekszej niz 9 m, mierzonej do kalenicy dachu;
d) projekty budowlane powinny uwzgledniac regionalne zindywidualizowanie form
architektonicznych oraz dostosowanie skali i charakteru nowo wznoszonych
obiektow do juz istniejgcych harmonizujgcych z krajobrazem.
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Studium zaktada przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze gtéwnie na
obszarach przeznaczonych pod zalesienia oraz na nowoprojektowanych obszarach zabudowy
mieszkaniowej, letniskowej, ustugowej i produkcyjno-ustugowej. Nie bedzie to miato wptywu
na stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej poniewaz wytgczeniu z produkgcji rolnej podlegac
beda gtdéwnie grunty marginalne (zaréwno w przypadku zalesien jak i terenéw zabudowy)
o znikomej wartosci produkcyjnej. Niewielkie areaty gruntdw wymagajgcych uzyskania
odpowiednich zgdd na wylgczenie z produkcji rolnej muszg zosta¢ poddane odpowiedniej
procedurze formalnej na etapie opracowywania planéw miejscowych.

4.2. Kierunki rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej

Aktualny poziom rozwoju przedsiebiorczosci w gminie jest stosunkowo wysoki. Na 380
podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w 2014 roku, 295 stanowity osoby
fizyczne. Oznacza to ze 5% osdb w wieku produkcyjnym zapewniato sobie prace prowadzac
wilasng dziatalno$¢ gospodarczg. Najwiecej przedsiebiorstw zajmowato sie rédznego rodzaju
ustugami zwigzanymi m.in. z przetwdrstwem i gospodarkg rolng i rybacka.

Istniejg realne podstawy dalszego rozwoju tych branz jak i rozwijania rzemiosta, matej
przetwdrczosci (manufaktury) oraz turystyki i rekreacji opartych o charakterystyczne
produkty regionalne. Mozliwe jest wzbogacenie oferty podstawowych ustug komercyjnych
Swiadczonych mieszkarncom. Ponadto gmina okalajagc miasto stanowi niejako naturalng
rezerwe terenowg dla wszelkiego rodzaju inwestycji, ktore z réznych wzgledédw nie mogg byé
realizowane bezposrednio w jego obszarze.

W zakresie rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych przewiduje sie zachowanie
lokalizacji istniejgcych zaktaddéw ustugowo-produkcyjnych oraz wyznacza sie nowe tereny
pod dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowg i sktadowg, réwniez zwigzang z pozyskiwaniem
energii ze zrodet odnawialnych.

Za dopuszczalne przyjmuje sie lokalizowanie drobnych, nieucigzliwych ustug réwniez
o charakterze produkcyjnym i dziatalnosci gospodarczych na terenach zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowe;j.

Rozwdj funkcji ustugowo-produkcyjnych powinien opieraé sie na wykorzystywaniu
nowoczesnych technologii oraz dostepnych $rodkdw technicznych i technologicznych,
chronigcych $rodowisko przyrodnicze przed degradacja.

4.3. Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Gospodarka lesna bedzie odbywata sie w oparciu o zasady:
- utrzymania trwatosci laséw i ciggtosci wykorzystania ich wielostronnych funkcji
(Srodowiskotwdrczych, spotecznych, ochronnych i gospodarczych);
- powiekszania zasobow lesnych i wzmagania ich korzystnego wptywu na warunki zycia
cztowieka i funkcjonowania przyrody;
- powszechnej ochrony laséw.
Gospodarowanie zasobami leSnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z planami urzadzenia lasu
ze szczegdlnym uwzglednieniem: zachowania trwatosci laséw, ochrony laséw, ochrony gleb,
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ochrony wod powierzchniowych i gtebinowych, produkcji drewna oraz innych surowcéw
i produktow ubocznego uzytkowania lasu.
W celu poprawy stanu jakosciowego i iloSciowego laséw zaleca sie:

- zalesianie nowych terendw z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczo-
krajobrazowych,

- zwiekszenie powierzchni laséw ochronnych na terenach laséw prywatnych,

- tworzenie spdjnych komplekséw lesnych, szczegdlnie w obszarze korytarzy
ekologicznych i wododziatéw,

- prowadzenie systematycznej zmiany struktury wiekowej i skfadu gatunkowego
drzewostandw, w celu dostosowania ich do charakteru siedliska i zwiekszenia
roznorodnosci genetycznej i biologicznej biocenoz lesnych,

- restytucje i rehabilitacje ekosystemdw lesnych, uszkodzonych w wyniku dziatania
czynnikéw abiotycznych i biotycznych,

- kontynuowanie przebudowy drzewostandw znieksztatconych Ilub uszkodzonych
w wyniku dziatalnosci cztowieka,

- przeciwdziatanie pozarom, rozwojowi szkodnikéw i chordb,

- prowadzenie edukacji na rzecz zréwnowazonego rozwoju przez nadlesnictwa
(tworzenie izb przyrodniczych, lesnych sciezek dydaktycznych),

- ochrone réznorodnosci biologicznej w lasach prywatnych.

Realizacja zasady powiekszania zasobow lesnych powinna nastepowaé w wyniku
zalesiania gruntéw porolnych i rekultywowanych wyrobisk pokopalnianych. Pomimo tego,
ze gmina charakteryzuje sie dos¢ duzg lesistoscig, zaleca sie wprowadzenie nowych zalesien
(ZLd) na grunty nieprzydatne rolniczo i nieuzytki. W celu optymalnego wykorzystania
powierzchni ziemi, uporzadkowania przestrzeni rolniczej i leSnej (skracanie granicy polno-
lesnej), jak tez wiasciwego zgodnego z warunkami glebowo-przyrodniczymi
zagospodarowania gruntdw, zaleca sie wykonanie szczegdtowego opracowania pt. "Program
zalesien".

Obszary przeznaczone pod zalesienie wskazano na rysunku studium. Dopuszcza sie
mozliwos¢ zalesien terendw nie wskazanych w studium pod warunkiem, ze nie beda one
prowadzone na obszarach gleb o klasach bonitacyjnych I-IV, nie beda niszczyly cennych
siedlisk roslin i zwierzat oraz nie bedg kolidowaty ochrong przeciwpowodziowa.

Tereny zabudowy znajdujgce sie w obszarach dolesien mogg by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposdb. Mozliwa jest rowniez budowa, wymiana, rozbudowa i remonty
budynkéw w obrebie dotychczasowych terenéw zainwestowanych (siedlisk).

Warunki lokalizacji zabudowy w sasiedztwie lasdw nalezy okreSla¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;j.

W studium, co do zasady, nie zaktada sie przeznaczania gruntéw lesnych na cele
nieleSne. Ewentualne korekty granic pomiedzy lasami a terenami o innej funkgcji, wigzace sie
z koniecznoscig odlesienia niewielkich fragmentdw lasu, dopuszcza sie na etapie sporzadzania
planéw miejscowych.

-73 -



4.4. Kierunki rozwoju turystyki i rekreacji

Gmina Opole Lubelskie posiada potencjat pozwalajgcy zaktada¢ rozwoj niektdrych
dziedzin zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem. Dotyczy to gtdwnie form wypoczynku
zwigzanych z krétkim pobytem jedno- lub dwudniowym, w trakcie ktérego mozna zaznaé
urokéw przebywania wsrdd lasow i stawdw. Sprzyja temu atrakcyjnos¢ krajobrazowa
potnocnej i potudniowej czesSci gminy zachecajgca do odbywania wycieczek pieszych
i rowerowych.

Z punktu widzenia atrakcyjnosci turystyczno-rekreacyjnej najwiekszymi walorami gminy
sg:

= zabytki znajdujgce sie na terenie miasta,

= zatozenia patacowo-parkowe w Niezdowie i Kluczkowicach Osiedlu,

= uktad urbanistyczny Wrzelowca,

= mato eksponowane zabytki archeologiczne — kurhany,

= mozliwo$¢ wykorzystania kolejki waskotorowej,

= atrakcyjnos¢ krajobrazowa Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego oraz Chodelskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu,

= mozliwo$¢ wykorzystania niektorych stawdw do uprawiania wedkarstwa lub kapieli,

= atrakcyjnosc¢ i whasciwosci zdrowotne boréw sosnowo-debowych,

= rozbudowany system szlakéw rowerowych,

= niedalekie sgsiedztwo atrakcyjnych terendw takich jak Kazimierski Park Krajobrazowy

i Matopolski Przetom Wisty,
= potozenie czesci obszaru gminy w granicach projektowanego Geoparku Matopolski
Przetom Wisty,
= osobliwa atrakcja w postaci miejsca rzekomego lgdowania UFO w 1978 roku we wsi
Emilcin posiadajgca duzy potencjat do komercyjnego wykorzystania np. poprzez
budowe tematycznego parku nauki i rozrywki.
Biorgc pod uwage ten potencjat nalezy wspiera¢ aktywne formy wypoczynku poprzez dbanie
o stan Sciezek i szlakéw, wyposazanie w infrastrukture turystyczng, prowadzenie kampanii
informacyjno-promocyjnych.

Pobytowy charakter wypoczynku bedzie sie wigza¢ gtdwnie z ,konferencynymi”,
weekedowymi lub agroturystycznymi formami spedzania czasu oraz rekreacjg indywidualng
na bazie zabudowy letniskowej.

Za szczegolnie istotny i posiadajgcy najwiekszy potencjat rozwoju uznaje sie obszar
Kluczkowic i Wrzelowca. Rozwdj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej tego rejonu jest
uwarunkowany stanem zachowania zabytkéw, krajobrazu kulturowego, $rodowiska
przyrodniczego oraz technicznej bazy wypoczynkowej. Umiejetne wykorzystanie waloréw
i potencjatu poprzez wigczenie go do regionalnego systemu terendw rekreacyjnych umozliwi
jego funkcjonowanie nie tylko w skali gminy.

Do gtdwnych czynnikéw ograniczajgcych mozliwosci rozwoju rekreacji w gminie naleza
zanieczyszczone wody ptyngce i brak wiekszych komplekséw leSnych we wschodniej czesci
gminy. Dlatego tez niezbedne s3 dziatania skutkujgce poprawg stanu czystosci Srodowiska ze
szczegblnym uwzglednieniem wod. Wyznaczone w studium obszary dolesien w przysztosci
poskutkujg zwiekszong lesistoscig i atrakcyjnoscig rejonu wschodniego.

Wskazane w Studium szlaki rowerowe majg charakter gtdwnie rekreacyjny,
w mniejszym stopniu funkcjonalny (jako dojazdy do miejsc pracy i ustug). Powinny one
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umozliwiac rekreacje rowerowg nie tylko dla mieszkancow miasta i gminy Opole Lubelskie,
ale takze dla przyjezdzajacych z zewnatrz w celach turystycznych. Stuzy¢ bedag penetracji
ciekawych rekreacyjnie terenéw, potozonych w pétnocnej czesci gminy (Chodelski Obszar
Chronionego Krajobrazu) oraz w czesci potudniowo-zachodniej (Wrzelowiecki Park
Krajobrazowy).

Sciezki dydaktyczne i spacerowe oraz rowerowe wraz z ich infrastrukturg powinny by¢
utrzymywane i wzbogacane o nowe atrakcje. Ponadto wskazane jest tworzenie nowych
szlakéw i tgczenie ich z innymi produktami turystycznymi gminy i regionu.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ

Gtownym celem kierunkdw rozwoju systemu komunikacji jest poprawa stanu obstugi
komunikacyjnej gminy. Dla zapewnienia prawidtiowego rozwoju gospodarczego, spotecznego
oraz poprawnego funkcjonowania struktury przestrzennej gminy konieczne jest utrzymanie
i wzmacnianie istniejgcych zewnetrznych powigzan infrastruktury komunikacyjnej zaréwno
z najblizszymi miastami i gminami jak i duzymi osrodkami regionu i kraju.

5.1. Drogi

Wskazane jest utrzymanie istniejgcej sieci drogowej oraz jej sukcesywna rozbudowa
dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej wszystkich terendw zainwestowanych w gminie oraz
przeznaczonych pod zainwestowanie.

Caty ukfad drogowy gminy wymagac bedzie w szczegdlnosci:

» utwardzenia nawierzchni odcinkdw powiatowych i gminnych drég gruntowych,

* modernizacji drog i dostosowanie parametréw techniczno-uzytkowych do okreslonej
kategorii drog publicznych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

» podniesienia sprawnosci ruchu i bezpieczefstwa pieszych na drogach,

» budowy Sciezek rowerowych dla ruchu lokalnego i turystycznego,

» dostosowania stanu sieci drogowej do uwarunkowan wynikajacych ze stanu
istniejgcego oraz planowanych zmian struktury przestrzennej gminy.

Obok dziatan inwestycyjnych na istniejgcej sieci drogowej, niezbedna bedzie dla
zapewnienia obstugi komunikacyjnej terendw zainwestowanych i projektowanych do
zainwestowania, realizacja nowych odcinkédw drdg. Dziatania inwestycyjne w zakresie
infrastruktury drogowej wymaga¢ beda zatem przeznaczania terendéw dotychczas
uzytkowanych rolniczo pod budowe, modernizacje i przebudowe drdg.

Drogi podstawowego uktadu zewnetrznych powigzan komunikacyjnych o klasach
technicznych ,,GP” (droga gtéwna ruchu przy$pieszonego) i ,G” (droga gtdwna):

» Droga wojewoddzka nr 747 relacji Itza — Lipsko — Solec n. Wistg — Opole Lubelskie —

Betzyce — Konopnica, przeprowadzona przez obszar gminy po nowym $ladzie, po

-75-



potudniowej stronie terendw zainwestowania miejskiego, omijajgca historyczne
centrum miasta posiada klase techniczng ,GP”.

= Droga wojewddzka nr 824 relacji Putawy — Opole Lubelskie — J6zeféw — Annopol,

przeprowadzona po istniejgcym przebiegu z przejsciem przez obszar miasta, zgodnie
z propozycjg przedstawiong w zmianie studium, po nowym $ladzie z ominieciem
centrum miasta. Dla drogi tej zaklada sie parametry techniczne jak dla klasy ,G",
w obszarze miasta klasa drogi moze zosta¢ docelowo obnizona, zgodnie z ustaleniami
zmiany studium dla obszaru miasta.

= Droga wojewddzka nr 832 relacji Wola Rudzka — Poniatowa — Kreznica Okragta,

przeprowadzona w ukfadzie gminy po istniejgcym przebiegu o docelowych
parametrach jak dla klasy ,Z".

W ukfadzie drég zbiorczych, dla poprawy geometrii przebiegu drég oraz

wyeliminowania kolizji z istniejgcg zabudowa, proponuje sie drobne korekty przebiegu na
drogach: nr 2634L na odcinku Zadole — Wandalin, nr 108165 na odcinku tgczgcym ja z drogg
nr 2605L (z podniesieniem jej do klasy ,Z")

Jako droge powiatowg o wzglednie najwiekszym znaczeniu uznaje sie droge nr 2622L,

taczacg Opole Lubelskie z Krasnikiem. Potudniowy odcinek tego ciggu zostaje skierowany
na Slad drogi gminnej nr 108162L, w kierunku powigzania z drogg wojewddzkg nr 833.
Proponuije sie przyjecie dla tej drogi parametréw jak dla klasy ,,Z".

Do drdg, dla ktorych nalezy przyja¢ parametry techniczne jak dla klasy ,Z” zaliczone

zostaty drogi nr: 2622L, 2626L, 2632L, 2634L, 2636L, 2605L.

W zakresie rozwoju sieci drég powiatowych i gminnych ustala sie:

modernizacje (w tym wyposazenie w nawierzchnie twardg ulepszong) i zapewnienie
docelowo dla istniejgcych gminnych drog parametréow technicznych wiasciwych dla drogi
klasy L (droga lokalna) lub dla drogi klasy D (droga dojazdowa),

wprowadzenie na terenach projektowanej nowej zabudowy nowych odcinkéw drdg
o parametrach wtasciwych dla publicznych drég gminnych (klasy L lub klasy D),
uzupetnienie sieci gminnych drdg publicznych o drogi, ktére nie sg publicznymi,
a obstuguja tereny zabudowane,

realizacje na terenach zwartej zabudowy drog o przekroju ulicznym z obustronnymi lub
jednostronnymi chodnikami oraz z miejscami postojowymi w pasach drogowych
zlokalizowanymi przy obiektach i budynkach uzytecznosci publicznej,

lokalizacje nowej zabudowy (z uwzglednieniem jej przeznaczenia) poza zasiegiem
ucigzliwosci powodowanych ruchem drogowym.

Istotniejsze zmiany w dotychczasowym ksztatcie uktadu drog klasy ,L” to korekta

przebiegu drogi nr 2621L w miejscowosci Skokdw. Pozostatym drogom powiatowym
przypisana jest klasa techniczna drogi lokalnej.

-76 -



Drogi gminne klasy ,L” oraz klasy dojazdowej ,D” tworzace ukfad podstawowej
obstugi terendéw zainwestowanych zostaty wskazane na rysunku studium. Wazniejsze
projektowane drogi dojazdowe zostaty wytyczone m.in. w miejscowos$ciach: Rozalin, Majdan
Trzebieski, Zajgczkdéw, Grabdwka, Skokoéw, Komaszyce Nowe, Komaszyce Stare, Puszno
Godowskie, Tarniny, Gory Opolskie, Kolonia Elzbieta, Kierzki, Wrzelowiec, Kluczkowice
Osiedle, Niezdéw, Pomorze.

Nowo projektowane drogi gminne zostaty wyrdznione na rysunku studium. Dopuszcza
sie mozliwo$¢ uzupetnienia projektowanego uktadu drég klasy L i D o nowe odcinki w trakcie
opracowywania planéw miejscowych.

5.2. Kolej

Wskazane jest zabezpieczenie mozliwosci wykorzystywania istniejgcej waskotorowej
linii kolejowej jako duzej atrakcji turystyczno-rekreacyjnej.

5.3. Sciezki rowerowe

Zaleca sie przeprowadzenie Sciezek rowerowych w pasach wszystkich drog, pod
warunkiem odpowiedniej izolacji od jezdni. W miare pojawiajgcych sie potrzeb mozliwe jest
uzupetnianie istniejgcego systemu Sciezek o nowe trasy.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

6.1. Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w wode

Dla systemow zaopatrzenia w wode zaktada sie:

» Rozszerzenie zasiegu obstugi na wsie nie posiadajgce zorganizowanego systemu
zaopatrzenia w wode.

» Modernizacje istniejgcych urzadzen wodociggowych, gtéwnie uje¢ wody i stacji
wodociggowych oraz budowe nowych (dopuszcza sie ich budowe réwniez w miejscach
nie wskazanych na rysunku Studium).

» Zabezpieczenie i ochrona uje¢ wod podziemnych w oparciu o opracowane projekty
stref ochronnych oraz projekty ich zagospodarowania i realizacji.

= W wykorzystywaniu wod podziemnych dla celdow przemystowych nalezy dazyé do
racjonalizacji ich wykorzystywania poprzez eliminacje technologii wodochtonnych,
stosowanie obiegéw zamknietych oraz wykorzystywanie wod powierzchniowych.
Dotyczy to zaktaddw przemystowych znajdujacych sie w obszarze miasta i gminy Opole
Lubelskie.

* Powigzanie z systemem wodociggowym miasta Opole Lub. Dotyczy to gtdwnie wsi
i terendw urbanizowanych w bliskim sasiedztwie miasta i zapewni niezawodnosc¢
dostawy wody w warunkach specjalnych (tj. awaryjnych, obrony cywilnej,
nieszczesliwych wypadkdéw), bez koniecznosci budowy studni awaryjnych.
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6.2. Kierunki rozwoju systemow kanalizacyjnych

Rozwdj systemu kanalizacji sanitarnej w gminie powinien dgzy¢ do:

» Likwidacji dysproporcji pomiedzy stanem zainwestowania systemu wodociggowania wsi
a stanem rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej, co wigze sie ze znaczacg poprawaq
standardu zycia mieszkancow wsi i ochrony $rodowiska;

» Realizacji systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw w postaci przewodowej
kanalizacji sanitarnej i wiejskich oczyszczalni S$ciekdw przy zatozeniu procesow
technologicznych gwarantujgcych duzy stopien redukcji zanieczyszczen (z uwagi na
bardzo mate przeptywy odbiornikdw, tj. rzek i ciekdbw wodnych, do ktérych beda
odprowadzane wody posciekowe z oczyszczalni wiejskich);

» Podtaczenia wsi i terendw urbanizowanych w sasiedztwie miasta do ogdlnomiejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej i miejskiej oczyszczalni Sciekdw;

»= Dostosowywania zasad stopniowego rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania
Sciekdw sanitarnych do strategii rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy;

= W przypadku porozumienia z miastem Poniatowa w zakresie mozliwosci powigzania
systemu kanalizacji sanitarnej miasta Opole Lubelskie z miastem Poniatowa przez
przerzut Sciekdw z oczyszczalni w Poniatowej do oczyszczalni Opole. Przerzut Sciekow
kolektorem sanitarnym z lokalizacja w pdtnocno-wschodnim obszarze gminy Opole
z mozliwoscig podtaczenia wsi bedacych w bliskim sgsiedztwie tego kolektora;

= Wprowadzenia wdd posciekowych do odbiornikow z oczyszczalni - wiejskich
lokalizowanych w dolinie rzek Poniatdéwki, Jankowej, Chodelki, Leonki, winno odbywac
sie ponizej poboréw wdd z tych rzek dla gospodarstw rybackich z zaleceniami
posiadania przy oczyszczalni stawu buforowego III stopnia oczyszczania Sciekow.
Wskazane na rysunku studium przebiegi sieci kanalizacyjnych oraz lokalizacje

kontenerowych oczyszczalni $ciekdw mogg ulec korekcie lub zmianie wynikajacej z potrzeby
optymalnego dostosowania projektowanych instalacji do warunkéw lokalnych. Doktadne
tereny lokalizacji oczyszczalni nalezy wskaza¢ w planach miejscowych.

6.3. Kierunki i zasady usuwania odpadow statych

Zorganizowanym systemem zbierania odpadéw komunalnych objeto 100%
mieszkancow, w tym zbieraniem selektywnym oraz zatozono zmniejszenie ilosci odpadéw
komunalnych ulegajacych biodegradacji unieszkodliwianych przez sktadowanie.

»Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2017 r.”, przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego uchwatg Nr XXIV/396/2012 z dnia 30 lipca 2012 r., gmine
Opole Lubelskie kwalifikuje do Regionu Potudniowo-Zachodniego z Zaktadami
Zagospodarowania Odpadoéw (ZZ0) w Krasniku i Betzycach.

Realizujgc ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U z 2012 r. poz. 391, z pdzn. zm.) wyznaczono punkt selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK) w Ozarowie II.

6.4. Cieptownictwo

Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne i wynikajgce z tego ograniczenia
w zaopatrywaniu w ciepto systemowe, zakfada sie utrzymanie na obszarze gminy
istniejgcego indywidualnego systemu zaopatrzenia w ciepto. Zaleca sie jednak eliminacje
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ucigzliwych palenisk weglowych i stosowanie do celdow grzewczych i bytowych gazu
ziemnego lub lekkiego oleju opatowego, a takze pozyskiwanie ciepta z odnawialnych zrédet
energii.

6.5. Kierunki zaopatrzenia w gaz

Zakfada sie dalszg gazyfikacje gminy z mozliwoscig wykorzystania gazu do celéw
socjalno-bytowych, grzewczych i produkcyjnych.

W celu zapewnienia niezawodnosci dosytu gazu do gminy (gazu $redniego cisnienia od
strony m. Poniatowa) przewiduje sie dodatkowy dosyt od strony potudniowej.

Wymagania dotyczace sieci gazowych, w szczegolnosci szerokosci  stref
kontrolowanych dla gazociggéw okresla rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). Strefa kontrolowana to obszar
wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktérego linia Srodkowa pokrywa sie z osig
gazociggu, w ktorym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu
ziemnego podejmuje czynnosSci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny
wptyw na trwato$¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociggu.

W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzaé statych
sktadow i magazyndw oraz podejmowal dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia
gazociggu podczas jego uzytkowania. Drzewa mogg by¢ sadzone w odlegtosci min. 2,0 m
od gazociggu (dot. gazociggdw o Srednicy do DN 300 wiacznie), liczac od osi gazociggu do
pni drzew.

SzerokosS¢ stref kontrolowanych dla gazociggu niskiego i Sredniego cisnienia wynosi
1,0 m (dla gazociggdbw o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa wigcznie)
z zastrzezeniem, ze dla gazociggdw uktadanych w ziemi o ci$nieniu gazu nie wiekszym niz
0,4 MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed tym dniem
wydano pozwolenie na budowe, szeroko$¢ strefy kontrolowanej wynosi np. 3,0 m dla
budynkéw i drzew.

Wszelkie prace w strefie kontrolowanej mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wkasciwym operatorem sieci gazowe;j.

Obowigzuje dostosowanie zaopatrzenia gminy w gaz i ciepto do warunkéw
wynikajacych z ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
z 2012 r. poz. 1059 z pdzn. zm.), zgodnie z projektem zatozen do planu zaopatrzenia
w energie cieplng, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Opole Lubelskie na lata
2012 — 2027.

W potudniowo-wschodniej czesci gminy projektuje sie gazocigg magistralny wysokiego
ci$nienia ze stacjg redukcyjno-pomiarowg w Wandalinie.

6.6. Elektroenergetyka

Zakfada sie zasilanie obszaru gminy w energie elektryczng z istniejgcego GPZ 110/15kV
Opole Lub. oraz sie¢ rozdzielczg $redniego napiecia i stacje transformatorowe 15/0,4 kV.
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W ramach modernizacji mozliwe sg zmiany przebiegu linii $redniego napiecia pod
warunkiem nie powodowania kolizji z innymi elementami zagospodarowania terenu.
Wskazane jest prowadzenie nowych instalacji w formie skablowanych linii podziemnych.

Istniejgce linie wysokiego napiecia posiadajg strefy ochronne: dla kazdego toru linii
WN-110 kv strefa wynosi 40,0 m (po 20,0 m od osi linii) i wprowadzajg ograniczenia
W sposobie uzytkowania terenu tj. zakaz zabudowy, sktadowania materiatow fatwopalnych
oraz nasadzen drzew wysokopiennych.

Zabudowa w obszarze strefy ochronnej linii wysokiego napiecia tj. w odlegtosci
mniejszej niz wyzej wymieniona, jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan
obowigzujgcych przepiséw i dokonania uzgodnienia z wtascicielem linii.

Lokalizacja budynku mieszkalnego w strefie ochronnej linii musi spetnia¢c wymogi
zawarte w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdw
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. nr 192, poz. 1883) i innych przepisow
obowigzujacych w czasie budowy budynku.

Napowietrzne linie energetyczne $redniego napiecia SN-15kV wymagajg strefy
ochronnej - pasa technologicznego wolnego od zabudowy o szerokosci 15 m (po 7,5 m od
osi linii). Ponadto, w strefie linii nie wolno sktadowad materiatow fatwopalnych i nasadzaé
drzew wysokopiennych.

Zabudowa w obszarze strefy ochronnej linii $redniego napiecia tj. w odlegtosci
mniejszej niz wyzej wymieniona, jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan
obowigzujacych przepiséw i dokonania uzgodnienia z wiascicielem linii. Lokalizacja budynku
mieszkalnego w strefie ochronnej linii musi spetnia¢ wymogi zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych
poziomdéw (Dz. U. nr 192, poz. 1883) i innych obowigzujgcych przepiséw w czasie realizacji
budynku.

Nowe stacje transformatorowe 15/04 kV winny by¢ realizowane w obszarach deficytu
mocy. Typ i moc stacji transformatorowych nalezy dobiera¢ do przewidywanego obcigzenia
i innych warunkéw sieciowych, z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu ciezkim sprzetem
(samochodem ciezarowym, dzwigiem).

6.7. Telekomunikacja

Studium zakfada, ze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej
bedg zaspokajane stosownie do zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne poprzez modernizacje, rozbudowe i budowe urzadzen i systemoéw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych. Nastagpi
rowniez rozwdj Swiattowodowej sieci szerokopasmowej w oparciu 0 planowane wezty
dystrybucyjne w Kluczkowicach, Wandalinie i Woli Rudzkiej w ramach realizacji projektu ,Sie¢
Szerokopasmowa Polski Wschodniej”.

Szczegotowe warunki lokalizacji urzadzen i systemoéw telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych zawarte zostang w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw prawa.
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6.8. Mozliwosci rozwoju energetyki opartej o odnawialne zrodta energii

Na terenie gminy mozliwa do wykorzystania jest energia: wody, wiatru,
promieniowania stonecznego i biomasy. Mozliwosci rozwoju energetyki opartej o odnawialne
zrodta energii zalezg od ich lokalnych zasobéw oraz od ograniczen wynikajacych
z koniecznosci ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i warunkdw zycia cztowieka.

Mozliwo$¢ efektywnego wykorzystania energii wody istnieje tylko na rzece Chodelce.
Znajdujacy sie na 29 + 110 km Chodelki jaz w Wdlce Komaszyckiej posiada parametry, ktére
pietrzenie to predestynujg do wykorzystania energetycznego ($wiatto — 4,0 m, wysokos¢
pietrzenia — 2,2 m, $redni przeptyw — 0,72 m*/sek. Do wykorzystania hydroenergetycznego
jest rowniez modernizowany jaz Ruda Opolska w Woli Rudzkiej. W przypadku zastosowania
efektywnych instalacji oraz spetnienia wymogdéw ochrony przyrody, dopuszcza sie realizacje
matych elektrowni wodnych réwniez na pozostatych ciekach wodnych.

W przyjetym przez Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego dokumencie ,Przestrzenne
aspekty lokalizacji energetyki wiatrowej w wojewddztwie lubelskim” w potudniowo-
wschodniej czesci gminy (obreby: Wandalin, Puszno Godowskie, Biatowoda) wyodrebniono
trzy roznej wielkoSci obszary proponowane do rozwoju duzych elektrowni wiatrowych
(powyzej 100kV), a w potnocnej czesci obrebu Wrzelowiec — obszar mozliwy do rozwoju
energetyki z ograniczeniami w zakresie skali inwestycji. Pozostatg cze$¢ obszaru gminy
opracowanie to uznato za obszar z istotnymi ograniczeniami moggcymi uniemozliwi¢
realizacje inwestycji, badz za obszary wykluczone z realizacji tych inwestyciji.

Studium wyznacza obszar przeznaczony pod potencjalng lokalizacje duzych elektrowni
wiatrowych, a na catym obszarze opracowania mozliwe jest realizowanie:
= mikroelektrowni wiatrowych (ponizej 100W mocy) — uzywanych gtéwnie do tadowania

akumulatoréw tam, gdzie nie ma dostepu do sieci elektroenergetycznej,
= matych elektrowni (od 100W do 100kW) - stuzgcych potrzebom pojedynczych
gospodarstw lub matych firm.

Lokalizowanie matych elektrowni na obszarach Natura 2000 jest mozliwe pod
warunkiem, Zze ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko (w przypadku jej
obligatoryjnoéci zdecydowanej przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska) nie wykaze
jego negatywnego wptywu na Srodowisko.

W przypadku wystapienia kolizji przestrzennych, mozliwe jest zmniejszenie zasiegu
wyznaczonego na rysunku Studium obszaru lokalizacji duzych elektrowni wiatrowych lub
catkowita rezygnacja z ich realizacji.

Energia promieniowania stonecznego powinna by¢ wykorzystywana gtéwnie do celéw
grzewczych na potrzeby indywidualnych odbiorcdw. Mozliwe jest réwniez stosowanie,
obecnie mniej wydajnych, ogniw fotowoltaicznych.

Poza obszarami chronionymi na podstawie przepisdw szczegdlnych (Wrzelowiecki PK,
Chodelski OCK) i przepiséw ogolnych (lasy, tereny zalewowe itp.), na pozostatej czeSci gminy
mozliwe jest lokalizowanie elektrowni solarnych. Z uwagi jednak na koniecznos¢ ograniczenia
negatywnego wptywu wielkopowierzchniowych instalacji paneli fotowoltaicznych na krajobraz
preferowanymi lokalizacjami powinny by¢ tereny poeksploatacyjne (w ramach rekultywacji)
i tereny sktadowisk wytaczonych z eksploatacji.

Mate instalacje na dachach budynkéw dopuszcza sie na terenie catej gminy.
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Gmina Opole Lubelskie posiadajgca na swym terenie zaktady przetworstwa owocéw
i warzyw oraz dobre warunki do uprawy roslin energetycznych na biomase, ma dobre
warunki dla rozwoju biogazowni rolniczych. Ilo$¢ odpaddéw z produkcji rolno-spozywczej oraz
potencjalne mozliwosci uprawy kukurydzy i traw uzasadniajg racjonalno$¢ budowy nawet
wiekszej biogazowni 0 mocy przekraczajgcej 2 MW oraz mniejszych.

Budowe biogazowni dopuszcza sie na terenach: oczyszczalni Sciekéw, sktadowisk
odpadéw statych, produkcyjno-ustugowych, a takze przy gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych (mate instalacje) pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami
0 ochronie przyrody.

7. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY
FUNKCIJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY

Na rozwoj osadnictwa, tj. urbanizacje obszaru gminy Opole Lubelskie znaczny wptyw
beda miaty jej uwarunkowania zewnetrzne, w tym: relacje przestrzenne i powigzania
komunikacyjne.

W zakresie relacji przestrzennych, Srodowiskowych istotne znaczenie dla rozwoju
gminy ma fakt, iz otoczona jest obszarami chronionymi, stanowigcymi strefy ECONET -
POLSKA, w tym o randze ,, miedzynarodowych obszaréw weztowych” tej sieci. Sg to:

- Wrzelowiecki Park Krajobrazowy — wypetniajgcy jej czesS¢ potudniowg i Srodkowg oraz

sgsiadujacy od potudnia a takze,

- Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu, wypetniajagcy poétnocng czeS¢ gminy

i sgsiadujgcy od zachodu.

W niewielkiej odlegtosci od granic gminy znajdujg sie réwniez Kazimierski Park
Krajobrazowy — na potnocy oraz posiadajgca wyjatkowe wartosci przyrodnicze i walory
krajobrazowe rangi miedzynarodowej Dolina Wisty Srodkowej — na zachodzie.

Potozenie gminy w tak niezwyktym przestrzennie Srodowisku mozna uzna¢ za
unikatowe, stwarzajgce tez unikalne szanse rozwoju, zwtaszcza — rekreacji i turystyki.

W zakresie zewnetrznych relacji przestrzennych — urbanizacyjnych decydujace
znaczenie dla miasta i gminy Opole Lubelskie ma wzgledna blisko$¢ Lublina i aglomeracji
lubelskiej. Opole znajduje sie w bliskiej zewnetrznej strefie aglomeracji, co oznacza, ze ma
z nig potencjalnie silne zwigzki funkcjonalne, ktére powinny byé wykorzystywane. Zwigzki te
Sg wzmocnione poprzez cigg miast: Opole — Poniatowa — Betzyce, tworzacych potencjalne
pasmo aglomeracyjne zintegrowane bezposrednio z aglomeracjg lubelskg. Miasto Betzyce,
wschodni czton pasma, jest zarazem obszarem weztowym aglomeracji lubelskiej. Aktywizuje
to szanse rozwojowe - urbanizacyjne gminy.

W zakresie relacji przestrzennych, formalnie zewnetrznych, ale w istocie -
wewnetrznych szczegdlne znaczenie ma fakt, iz w geograficznej strukturze gminy, w jej
centrum znajduje sie miasto Opole Lubelskie. Mimo czeSciowego wydzielenia

-82 -



administracyjnego oba obszary, tj. miasto i gmina stanowig wspolng strukture funkcjonalna:
miasto Opole jest dla mieszkancdw gminy osrodkiem centralnym — skupiskiem ustug
ponadpodstawowych i miejsc pracy poza rolnictwem, obszar gminy jest z kolei dla miasta
bezposrednig strefg podmiejskg — terenem rekreacji, produkcji rolniczej, ogrodniczej, a takze
— potencjalnej ekspansji budownictwa mieszkaniowego, obiektéw produkcyjnych
i infrastruktury technicznej. Zaktada sie, ze rozwdj obu struktur i ich zagospodarowanie beda
realizowane w Scistej koordynacji, z uwzglednieniem potrzeb mieszkancdéw, zaréwno
jednego, jak i drugiego terenu.

Na dynamike i kierunki rozwojowe gminy znaczny wptyw mie¢ beda jej gtdwne
powigzania komunikacyjne — istniejace i projektowane, potencjalne, w tym zwiaszcza szlaki
komunikacyjne o znaczeniu regionalnym i krajowym:

- cigg Lublin — Betzyce — Opole Lub. — Kamien — Solec — Lipsko — zachdd Polski oraz

- ciag ,Drogi NadwiSlanskiej” biegnacy z Warszawy, wzdtuz Wisty do potudniowo-

wschodnich rejondéw kraju.

Oba kierunki krzyzuja sie w rejonie Opola.

Dla rozwoju urbanizacyjnego miasta i gminy znaczenie szczegdlne majg jednak
powigzania z aglomeracjg lubelskg. Obecnie drogg o znaczeniu regionalnym, wojewddzkim
jest droga nr 747 relacji Itza - Lipsko - Solec N. Wistg - Opole Lubelskie- Befzyce -
Konopnica. Po ukonczeniu budowy mostu w Kamieniu znacznie wzroénie ranga tej drogi gdyz
pofaczy ona wojewddztwo lubelskie z mazowieckim i Swietokrzyskim. Bedzie to najkrotsza
trasa z Lublina do Kielc. Dla perspektyw rozwojowych miasta i gminy ma to znaczenie
zasadnicze.

Nie bez znaczenia dla gminy, chodz o randze odpowiednio nizszej, bardziej regionalnej,
jest kierunek powigzan Opola z Krasnikiem przez Urzeddw. Jest to jednoczes$nie dogodne
powigzanie miasta z przebiegajagca przez Krasnik trasg S19 o randze krajowej
i miedzynarodowej.

Powazng role, gtéwnie dla rozwoju funkcji rekreacyjnej czy turystycznej w miescie
i gminie petnit bedzie szlak Drogi Nadwislanskiej przebiegajgcej przez Opole Lubelskie,
wigzgc miasto z Putawami i trasg S17 na pdtnocy oraz Annopolem i kierunkiem na Krakéw na
potudniu.

Narzedziem realizacji polityki przestrzennej zawartej w zmianie studium sg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. W celu realizacji zatozerh zmiany studium gminy
Opole Lubelskie konieczne jest opracowanie aktualizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzgledniajgcej polityke przestrzenng zawartg
w studium.

Biorgc pod uwage, ze studium wskazuje lokalizacje obiektéw (obszaréw) szczegdinych,
o istotnym dla rozwoju gminy znaczeniu, jak np. osrodki turystyczno-rekreacyjne, osrodki
podmiejskie i in. wskazane jest opracowanie dla tych terendéw plandw miejscowych
w pierwszej kolejnosci. Dotyczy to np. osrodka turystyczno-rekreacyjnego Kluczkowice-
Wrzelowiec, terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw, na ktorych sie
jg dopuszcza po odpowiednim zdelimitowaniu.

Przebiegi drog publicznych, instalacji infrastruktury technicznej oraz granic
poszczegdlnych terendw okreslonych w studium nalezy doprecyzowaé na etapie sporzgdzania
planéw miejscowych.
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W przypadku stwierdzenia nadwyzki rezerw terendw inwestycyjnych, dopuszcza sie
mozliwos¢ ograniczenia w planach miejscowych zasiegu, wskazanych w studium, terendéw
przeznaczonych pod zabudowe. W takim przypadku terenom nie przeznaczonym pod
zabudowe nalezy nadac funkcje uzytkéw rolnych, laséw lub dolesienr. Zasada ta dotyczy
rowniez terendw powierzchniowej eksploatacji kruszyw naturalnych.

W wyjatkowych przypadkach, na etapie sporzgdzania planéw miejscowych, dopuszcza
sie mozliwo$¢ zmniejszenia  powierzchni  biologicznie czynnej gdy istniejgce
zagospodarowanie uniemozliwia osiggniecie zakfadanej w studium minimalnej powierzchni.
Moze to nastgpi¢ dopiero po przeprowadzeniu analizy aktualnego zagospodarowania.

Na etapie sporzadzania planéw miejscowych nalezy okresli¢ dopuszczalno$é lokalizacji
zaktaddw duzego i zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznych awarii oraz uwzglednic
bezpieczne odlegtosci od m.in. osiedli mieszkaniowych, obiektéow uzytecznosci publicznej,
drog krajowych i linii kolejowych o znaczeniu panstwowym, zgodnie z wymogami ustawy
Prawo ochrony Srodowiska.

Zabudowa realizowana na terenach wskazanych w Studium winna spetnia¢ wymogi
okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa ludnosci
i mienia w zakresie m.in. zabezpieczenia przeciwpozarowego.

W podrozdziale 7.1. okreSlone zostaty m.in. dopuszczalne wysokosci budynkéw, ktére
nie przekraczajg 50 m. W przypadku budowy na terenie gminy budowli takich jak
np. maszty, anteny, turbiny wiatrowe itp. o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m nad
poziomem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, podlegajg przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe zgtoszeniu, poprzez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Lublinie, do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego.

7.1. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegolnych terenow

Dla wskazanych na rysunku Studium obszaréw funkcjonalno-przestrzennych przyjmuje
sie nastepujgce oznaczenia i ustalenia:

RM1 - tereny zabudowy zagrodowej:

- zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, budynki
gospodarcze, inne stuzgce funkcji mieszkaniowej lub prowadzeniu gospodarstwa
rolnego, budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych;

- dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy zagrodowej zabudowg zwigzang
z roznymi formami ustugowo-produkcyjnych dziatalnosci gospodarczych powigzanych
z rolnictwem (np. przetwdrstwo, obstuga rolnictwa, agroturystyka);

- dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej pod
warunkiem, ze w przypadku wystgpienia konfliktu pomiedzy nowoprojektowang
zabudowg mieszkaniowg a ucigzliwg zabudowg rolno-produkcyjng zabudowa
mieszkaniowa bedzie ustepowac rolno-produkcyjnej;

- dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystywanie istniejgcej zabudowy o funkcji lub
parametrach niezgodnych z zapisami studium, z mozliwoscig jej remontéw
i modernizacji;

-84-



RM2

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%;
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 60%;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu — 9 m;

ilos¢ kondygnadji nadziemnych (tgcznie z poddaszem uzytkowym) — maksymalnie 2;
maksymalna wysoko$¢ obiektow zwigzanych z produkcjg rolng i przetwdrstwem (takich jak
np. chtodnie, silosy) — zgodnie z wymogami technologicznymi;

minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
zaleca sie jednak zwiekszanie tych odlegtosci w celu zmnigjszenia ucigzliwosci od ruchu
kotowego;

miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktdrej dotyczy
inwestycja, w ilosci niezbednej dla danej funkcji — do ustalenia w planach
miejscowych.

— tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, budynki

gospodarcze, inne stuzace funkcji mieszkaniowej lub prowadzeniu gospodarstwa

rolnego, budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych;

dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy zagrodowej zabudowg zwigzang

z réznymi formami ustugowo-produkcyjnych dziatalnosci gospodarczych powigzanych

z rolnictwem (np. przetwdrstwo, obstuga rolnictwa, agroturystyka) oraz ustug

nieucigzliwych (handlu, rzemiosta, gastronomi, ustug finansowych, ustug hotelarskich

i innych);

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej nie

kolidujgcej z zabudowg podstawowa;

w przypadku wystgpienia konfliktu pomiedzy nowoprojektowang zabudowa

mieszkaniowg a ucigzliwg zabudowg rolno-produkcyjng zabudowa mieszkaniowa

bedzie ustepowac rolno-produkcyjnej;

dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystywanie istniejgcej zabudowy o funkcji lub

parametrach niezgodnych z zapisami studium, z mozliwoscia jej remontow

i modernizacji;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej dla

zabudowy:

- podstawowej — 20%,

- mieszkaniowej i ustugowej — 40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy:

- podstawowej — 60%,

- mieszkaniowej i ustugowej — 30%;

maksymalna wysokos¢ budynkdw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu — 9 m;

ilo$¢ kondygnacji nadziemnych (fgcznie z poddaszem uzytkowym) — maksymalnie 2;

maksymalna wysoko$¢ obiektow zwigzanych z produkcja rolng i przetwdrstwem (takich jak

np. chtodnie, silosy) — zgodnie z wymogami technologicznymi;

minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég publicznych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

zaleca sie jednak zwiekszanie tych odlegtosci w celu zmniejszenia ucigzliwosci od ruchu

kotowego;
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- miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktorej dotyczy
inwestycja, w ilosci niezbednej dla danej funkcji — do ustalenia w planach
miejscowych;

- wskazane jest wydzielenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dopuszczalnych funkgcji, w tym przede wszystkim terenéw przeznaczonych wytgcznie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi nie zwigzane z rolnictwem oraz
doprecyzowanie parametrow technicznych nowej zabudowy.

RM2/U - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug:

- zabudowa podstawowa — Dbudynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej
i jednorodzinnej, budynki gospodarcze, inne stuzace funkcji mieszkaniowej lub
prowadzeniu gospodarstwa rolnego, budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych;

- dopuszcza sie mozliwosS¢ uzupetnienia zabudowy zagrodowej zabudowg zwigzang
z réznymi formami ustugowo-produkcyjnych dziatalnosci gospodarczych powigzanych
z rolnictwem (np. przetworstwo, obstuga rolnictwa, agroturystyka) oraz ustug
nieucigzliwych (handlu, rzemiosta, gastronomi, ustug finansowych, ustug hotelarskich
i innych) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

- dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych;

- dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystywanie istniejgcej zabudowy o funkcji lub
parametrach niezgodnych z zapisami studium, z mozliwoscig jej remontéw
i modernizacji;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%;

- maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%, dla
zabudowy produkcyjno-ustugowej — 60%;

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu — 9 m;

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych (fgcznie z poddaszem uzytkowym) — maksymalnie 2;

- maksymalna wysoko$¢ obiektdw zwigzanych z produkcjg rolng i przetworstwem (takich jak
np. chtodnie, silosy) — zgodnie z wymogami technologicznymi;

- minimalna odlegto$¢ zabudowy od drdg publicznych — zgodnie z przepisami szczegdinymi,
zaleca sie jednak zwiekszanie tych odlegtosci w celu zmniejszenia ucigzliwosci od ruchu

kotowego;
- miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktérej dotyczy
inwestycja, w ilosci niezbednej dla danej funkcji — do ustalenia w planach

miejscowych;

- wskazane jest wydzielenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obszaréw zabudowy dopuszczalnych funkcji oraz doprecyzowanie parametrow
technicznych nowej zabudowy;

- dla terendéw przeznaczonych wyfacznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i ustugowg istotnie odmienng od funkcji podstawowej, obowigzkowe jest ich
wydzielenie w planach miejscowych oraz doprecyzowanie parametréow technicznych
nowej zabudowy.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej, budynki
gospodarcze, inne stuzace funkcji mieszkaniowej, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych;

dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych (np. handlu, rzemiosta, gastronomi,
ustug finansowych, ustug hotelarskich i innych);

zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystywanie istniejgcej zabudowy o funkcji lub
parametrach niezgodnych z zapisami studium, z mozliwoscia jej remontéw
i modernizacji;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%;
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu — 9 m;
ilos¢ kondygnacji nadziemnych (tacznie z poddaszem uzytkowym) — maksymalnie 2;
minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég publicznych — zgodnie z przepisami szczegolnymi,
zaleca sie jednak zwiekszanie tych odlegtosci w celu zmniejszenia ucigzliwosci od ruchu
kotowego;

miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktérej dotyczy
inwestycja, w ilosci niezbednej dla danej funkcji — do ustalenia w planach
miejscowych;

wskazane jest wydzielenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obszarow zabudowy dopuszczalnych funkcji oraz doprecyzowanie parametréw
technicznych nowej zabudowy;

dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg istotnie odmienng od funkcji
podstawowej, obowigzkowe jest ich wydzielenie w planach miejscowych oraz
doprecyzowanie parametrow technicznych nowej zabudowy.

U/MN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej:

zabudowa podstawowa — budynki ustugowo-mieszkaniowe i gospodarcze;

dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystywanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, z mozliwoscig jej remontdw i modernizacji;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%;

maksymalna wysokos¢ budynkéw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu — 9 m;
ilos¢ kondygnacji nadziemnych (tacznie z poddaszem uzytkowym) — maksymalnie 2;
minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég publicznych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
zaleca sie jednak zwiekszanie tych odlegtosci w celu zmniejszenia ucigzliwosci od ruchu
kotowego;

miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktérej dotyczy
inwestycja, w ilosci niezbednej dla danej funkcji — do ustalenia w planach
miejscowych.

U — tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych i komercyjnych:

zabudowa podstawowa — budynki ustugowe i inne stuzgce funkcji ustugowej;
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dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystywanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, z mozliwoscig jej remontdw i modernizacii;

dopuszcza sie zagospodarowywanie terendw i budowe obiektdw stuzgcych tworzeniu
publicznych przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowych wraz z zielenig urzadzong;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziafki;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu — 9 m;
ilo$¢ kondygnadji nadziemnych (tgcznie z poddaszem uzytkowym) — maksymalnie 2;
minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég publicznych — zgodnie z przepisami szczegolnymi,
zaleca sie jednak zwiekszanie tych odlegtosci w celu zmniejszenia ucigzliwosci od ruchu
kotowego;

miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktérej dotyczy
inwestycja lub na parkingach ogdlnodostepnych, w ilosci niezbednej dla danej funkgji
— do ustalenia w planach miejscowych;

dopuszcza sie rozdzielenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
funkcji dla poszczegodlnych terenéw na tereny: ustug komercyjnych réznego rodzajuy,
ustug os$wiaty, sportu, ochrony zdrowia, administracji, bezpieczenstwa, itp. oraz
doprecyzowanie parametrow technicznych poszczegdinej zabudowy.

UT - tereny zabudowy ustug turystyki i rekreacji:

zabudowa podstawowa — budynki i obiekty stuzace funkcji $wiadczenia ustug
w zakresie turystyki, rekreacji i wypoczynku;

dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystywanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, z mozliwoscig jej remontdw i modernizacii;

dopuszcza sie zagospodarowywanie terendw i budowe obiektéw stuzacych tworzeniu
publicznych przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowych wraz z zielenig urzadzona;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%;

maksymalna wysokos¢ budynkéw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu — 9 m;

ilos¢ kondygnacji nadziemnych (tacznie z poddaszem uzytkowym) — maksymalnie 2;
minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég publicznych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
zaleca sie jednak zwiekszanie tych odlegtosci w celu zmniejszenia ucigzliwosci od ruchu
kotowego;

miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktdérej dotyczy
inwestycja lub na parkingach ogdlnodostepnych, w ilosci niezbednej dla danej funkcji
— do ustalenia w planach miejscowych.

UTe — tereny zabudowy ustug turystyki i rekreacji:

zabudowa podstawowa — budynki i obiekty stuzace funkcji $wiadczenia ustug
w zakresie turystyki, rekreacji i wypoczynku ze szczegblnym wskazaniem na
utworzenie parku rozrywki o tematyce ufologicznej i kosmicznej;

dopuszcza sie zagospodarowywanie terendw i budowe obiektéw stuzacych tworzeniu
publicznych przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowych wraz z zielenig urzadzona;
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziafki;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu — 15 m;
ilo$¢ kondygnacji nadziemnych (tgcznie z poddaszem uzytkowym) — maksymalnie 3;
minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég publicznych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
zaleca sie jednak zwiekszanie tych odlegtosci w celu zmniejszenia ucigzliwosci od ruchu
kotowego;

miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktérej dotyczy
inwestycja lub na parkingach ogdlnodostepnych, w ilosci niezbednej i dostosowanej
do specyfiki funkcji — do ustalenia w planach miejscowych, w ktorych mozliwe jest
rowniez wydzielenie parkingdw z terenu UTe.

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej i ustugowe
oraz inne stuzgce tym funkcjom (np. garaze, altany, itp.);

dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystywanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej
remontdw i modernizacji;

dopuszcza sie zagospodarowywanie terendw i budowe obiektdw stuzgcych tworzeniu
publicznych przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowych wraz z zielenig urzagdzona;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziafki;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu:

- zabudowa mieszkaniowa — 11 m,

- zabudowa ustugowa — 9 m;

ilos¢ kondygnacji nadziemnych (tacznie z poddaszem uzytkowym):

- zabudowa mieszkaniowa — maksymalnie 3,

- zabudowa ustugowa — maksymalnie 2;

minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég publicznych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
zaleca sie jednak zwiekszanie tych odlegtosci w celu zmniejszenia ucigzliwosci od ruchu
kotowego;

miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktérej dotyczy
inwestycja, w ilosci niezbednej dla danej funkcji — do ustalenia w planach
miejscowych;

dopuszcza sie rozdzielenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
funkcji dla poszczegdlnych terendw na tereny mieszkaniowe i ustug oraz
doprecyzowanie parametrow technicznych poszczegolnej zabudowy.

UK - tereny zabudowy ustug kultu religijnego:

zabudowa podstawowa — budynki Swigtyn i inne im towarzyszace takie jak np.
plebanie itp.;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%
powierzchni dziatki;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%;
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maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu — 20 m;
ilo$¢ kondygnadji nadziemnych (tgcznie z poddaszem uzytkowym) — maksymalnie 2;
minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég publicznych — zgodnie z przepisami szczegdlinymi,
zaleca sie jednak zwiekszanie tych odlegtosci w celu zmniejszenia ucigzliwosci od ruchu
kotowego;

miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktérej dotyczy
inwestycja lub na parkingach ogdlnodostepnych — do ustalenia w planach
miejscowych.

ML - tereny zabudowy letniskowej:

zabudowa podstawowa — zabudowa letniskowa oraz obiekty i urzadzenia stuzgce
rekreacji;

dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych towarzyszacych ustugom rekreacji (mata
gastronomia, wypozyczalnie sprzetu stuzgcego rekreadji itp.);

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70%;
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 10%, lecz nie
wiecej niz 50 m?;

maksymalna wysokos¢ budynkéw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu — 6 m;

ilos¢ kondygnadji nadziemnych (tgcznie z poddaszem uzytkowym) — maksymalnie 2;
minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég publicznych — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
zaleca sie jednak zwiekszanie tych odlegtosci w celu zmniejszenia ucigzliwosci od ruchu
kotowego;

miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktérej dotyczy
inwestycja, w ilosci niezbednej dla danej funkcji — do ustalenia w planach
miejscowych.

PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej:

zabudowa podstawowa — budynki produkcyjne, ustugowe, magazyny, sktady, budynki
funkcji mieszanych, stacje paliw i inne stuzgce funkcji produkcyjnej lub ustugowej;
dopuszcza sie realizacje dziatalnosci ucigzliwych pod warunkiem, Zze nie bedg one
oddziatywaC znaczaco negatywnie na istniejagcg lub planowang zabudowe
mieszkaniowg oraz na obiekty i obszary objete ochrong prawng - zgodnie
z przepisami szczegolnymi;

dopuszcza sie mozliwos¢ budowy instalacji pozyskujgcych energie promieniowania
stonecznego o mocy przekraczajgcej 100 kW, ze szczegdlnym wskazaniem lokalizacji
na dachach budynkéw;

dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystywanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig
jej remontdw i modernizacji;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 15%;
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 60%;
maksymalna wysokos¢ budynkow mierzona do najwyzszej kalenicy dachu — 12 m;
minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég publicznych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
zaleca sie jednak zwiekszanie tych odlegtosci w celu zmniejszenia ucigzliwosci od ruchu
kotowego;
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- miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktorej dotyczy
inwestycja, w ilosci niezbednej dla danej funkcji — do ustalenia w planach
miejscowych;

- mozliwe jest wydzielenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terendéw zabudowy ustugowej lub zabudowy produkcyjne;j.

PUb - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem biogazowni o mocy
powyzej 100 kW:

- zabudowa podstawowa — budynki produkcyjne, ustugowe, magazyny, sktady, budynki
funkcji mieszanych, stacje paliw i inne stuzgce funkcji produkcyjnej lub ustugowej;

- dopuszcza sie realizacje dziatalnosci ucigzliwych oraz biogazowni rolniczych pod
warunkiem, ze nie beda one oddziatywa¢ znaczaco negatywnie na istniejgcg lub
planowang zabudowe mieszkaniowg oraz na obiekty i obszary objete ochrong prawng
— zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

- dopuszcza sie mozliwos¢ budowy instalacji pozyskujgcych energie promieniowania
stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW, ze szczegdinym wskazaniem lokalizacji
na dachach budynkow;

- dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystywanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig
jej remontdw i modernizacji;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 15%;

- maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 60%;

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu — 12 m;

- minimalna odlegto$¢ zabudowy od drog publicznych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
zaleca sie jednak zwiekszanie tych odlegtosci w celu zmniejszenia ucigzliwosci od ruchu

kotowego;
- miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktorej dotyczy
inwestycja, w ilosci niezbednej dla danej funkcji — do ustalenia w planach

miejscowych;
- mozliwe jest wydzielenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terendéw zabudowy ustugowej lub zabudowy produkcyjne;j.

PG - obszary i tereny gornicze eksploatacji powierzchniowej:

- zagospodarowanie i eksploatacja ztoza zgodnie z indywidualnymi koncesjami;

- zakaz zabudowy;

- na czas eksploatacji ztoza dopuszcza sie lokalizacje obiektu kontenerowego;

- miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktorej dotyczy
inwestycja

- po zakonczeniu eksploatacji ztoza teren nalezy zrekultywowac w kierunku rolnym,
leSnym lub wodnym — w zaleznosci od uwarunkowan lokalnych;

- dopuszcza sie mozliwo$¢ rekreacyjnego wykorzystania zrekultywowanych terendéw;

- dopuszcza sie wykorzystanie terenu wyeksploatowanego ztoza do lokalizacji instalacji
pozyskujgcych energie promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 100 kW.

ZP/U - tereny zieleni publicznej, sportu, rekreacji i ustug nieucigzliwych:
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zabudowa podstawowa — budynki, urzadzenia i inne obiekty zwigzane z terenami
zielni urzadzonej, obiektow sportowych i rekreacyjnych oraz towarzyszacych im ustug
nieucigzliwych;

dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych, w tym obstugi turystyki;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki inwestycyjnej — 50%,
dla terendw, na ktdrych lokalizowane beda boiska o sztucznej nawierzchni, mozliwe
jest ograniczenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 20%;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20%;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu — 9 m;

ilos¢ kondygnadji nadziemnych (tgcznie z poddaszem uzytkowym) — maksymalnie 2;
miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktérej dotyczy
inwestycja, w ilosci niezbednej dla danej funkcji — do ustalenia w planach
miejscowych;

dopuszcza sie rozdzielenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
funkcji dla poszczegolnych terendw oraz doprecyzowanie parametréw technicznych
poszczegdlnej zabudowy.

10 - tereny infrastruktury technicznej — sktadowanie i unieszkodliwianie odpadow:

zabudowa podstawowa -— obiekty i urzadzenia zwigzane ze skiadowaniem
i unieszkodliwianiem odpadow;

dopuszcza sie realizacje instalacji pozyskujacej biogaz;

dopuszcza sie lokalizacje innych obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce
komunalnej;

dopuszcza sie realizacje instalacji pozyskujgcych energie promieniowania stonecznego
0 mocy przekraczajgcej 100 kW;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10 %;
maksymalna powierzchnia zabudowy w graniach dziatki budowlanej — 50 %;

maksymalna wysokos¢ budynkdw i budowli — zgodnie z potrzebami technologicznymi;
miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktérej dotyczy
inwestycja.

IK - tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow:

zabudowa podstawowa — obiekty i urzgdzenia zwigzane z oczyszczaniem $ciekéw;
dopuszcza sie realizacje instalacji pozyskujgcej biogaz z oczyszczalni Sciekow;
dopuszcza sie lokalizacje innych obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce
komunalnej;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10 %;
maksymalna powierzchnia zabudowy w graniach dziatki budowlanej — 60 %;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw i budowli — zgodnie z potrzebami technologicznymi;
miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, ktérej dotyczy
inwestycja.

R — tereny rolnicze — grunty orne, faki i pastwiska:

podstawowe przeznaczenie - tereny upraw rolnych;

-92-



obowigzuje ochrona gleb organicznych i mineralnych o klasach bonitacyjnych I-III;

zakaz zabudowy;

dopuszcza sie, za wyjagtkiem obszaréw wystepowania gleb nalezacych do I - III klasy

bonitacyjnej i gleb organicznych, mozliwos¢ realizacji obiektdw $cile zwigzanych

z produkcjg rolng takich jak np. szklarnie;

dopuszcza sie adaptacje, remonty, modernizacje oraz rozbudowe istniejacej

zabudowy zagrodowej w obrebie istniejgcych siedlisk rolniczych;

a) wyklucza sie mozliwo$¢ realizacji nowych obiektdw mieszkalnych o powierzchni
zabudowy powyzej 150 m? i wysokosci wiekszej niz 9 m, mierzonej do najwyzszej
kalenicy dachu;

b) wyklucza sie mozliwo$¢ realizacji nowych obiektéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy powyzej 400 m* i wysokosci wiekszej niz 9 m, mierzonej do kalenicy
dachu;

c) projekty budowlane powinny uwzgledniaé regionalne zindywidualizowanie form
architektonicznych oraz dostosowanie skali icharakteru nowo wznoszonych
obiektdéw do juz istniejgcych harmonizujacych z krajobrazem;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym

i ponadlokalnym (sieci i urzadzenia) oraz infrastruktury komunikacyjnej dla obstugi

terendw rolnych;

dopuszcza sie realizacje zbiornikdw wodnych o funkcjach gospodarczych;

dopuszcza sie prace inwestycyjne i modernizacyjne na istniejgcych obiektach

i urzadzeniach melioracyjnych.

Ustalenia dla pozostalych elementow struktury funkcjonalno-przestrzennej:

lasy (ZL) — do zachowania i zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi
i whasciwymi planami urzadzania laséw, w tym ustaleniami przyjetymi w podrozdziale
Kierunki i zasady ksztattowania le$nej przestrzeni produkcyjnej,

tereny wskazane do zalesienia (ZLd) — zgodnie z ustaleniami przyjetymi
w podrozdziale Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyijnej,
tereny cmentarzy (ZC) — do zachowania i zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym w zakresie stref ochrony sanitarnej wokdt cmentarzy,

zbiorniki wodne — zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwoscig gospodarczego
oraz rekreacyjnego wykorzystania,

ujecia wody — do zachowania i zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym pozwoleniami wodno-prawnymi.

stacja redukcyjno-pomiarowa gazu - projektowana, do zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenach zabudowy zagrodowej oraz upraw polowych potozonych w bezposrednim

ich sasiedztwie dopuszcza sie, na etapie opracowania plandw miejscowych, wydzielenie
terendw z przeznaczeniem pod wielkopowierzchniowg zabudowe gospodarcza, inwentarskg
oraz inng stuzacg produkdji rolniczej.
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7.2. Tereny wytaczone spod zabudowy

Dalszy rozwdj osadnictwa na obszarze gminy musi by¢ podporzadkowany
uwarunkowaniom przyrodniczym oraz tadowi przestrzennemu. Realizacji tych celdow stuzy
wyznaczenie terendéw wytgczonych spod zabudowy kubaturowej. W Studium przyjmuje sie za
tereny wylagczone spod zabudowy tereny nie wskazane lub dopuszczone w nim pod
zabudowe a obejmujgce w szczegdlnosci obszary:

= objete ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie przyrody tj. obszary Natura 2000
Komaszyce, rezerwaty przyrody oraz uzytki ekologiczne,

» laséw, w tym réwniez polan $rodlesnych, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z obstugq
gospodarstw lesnych,

= stref ochronnych uje¢ wod podziemnych ustanowionych na podstawie odpowiednich
decyzji,

= gruntdw ornych wysokich klas bonitacyjnych I-III oraz gleb organicznych,

= dolin rzecznych, obnizen terenu oraz tak,

» innych stref niz wskazane w niniejszym Studium, a ustanowione na podstawie
przepisow odrebnych, w tym strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

= stref ochronnych od obszaréw lokalizacji urzadzen energetyki wiatrowej — 500 m.

Na rysunku Studium zostaty wskazane najwazniejsze zwarte obszary wytaczone spod
zabudowy.

Na terenach wytgczonych spod zabudowy dopuszcza sie, po spetnieniu warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych, mozliwos¢ budowy infrastruktury komunikacji pieszej,
rowerowej i kotowej, matej architektury oraz obiektdw i sieci infrastruktury technicznej,
w tym masztéw infrastruktury telekomunikacyjnej.

7.3. Obszary przestrzeni publicznych

Szczegoblnymi obszarami dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich
zycia, sprzyjajacymi nawigzywaniu kontaktdw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz
cechy funkcjonalno-przestrzenne sg obszary przestrzeni publicznych. W granicach
opracowania studium najistotniejszg przestrzenig publiczng jest obszar zespotu patacowo-
parkowego oraz sgsiednie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w Kluczkowicach oznaczone na
rysunku studium symbolem ZP/U.

Na terenie gminy wystepujg przestrzenie publiczne o charakterze lokalnym,
posiadajgce niewielkie powierzchnie, sg to: place, skwery, zielefice, tereny przyszkolne wraz
z boiskami, tereny przykoscielne itp., dla ktdrych obowigzujg zasady podnoszenia jakosci
i estetyki zagospodarowania. Na rysunku Studium, z uwagi na skale opracowania, zostaty
zaznaczone lokalizacje najwazniejszych z nich bez doktadnego okreslania ich granic.

-94-



8. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCII CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM I PONADLOKALNYM

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Opole
Lubelskie zaliczajg sie:
* budowa zachodniej obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewddzkiej nr 824,
= przebudowy i modernizacje drdég wojewddzkich,
= przebudowy i modernizacje powiatowych drdg publicznych,
= budowa gazociggu wysokiego ciSnienia ze stacjg redukcyjno-pomiarowq
w Wandalinie.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym beda:
» rozbudowa urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacyjnej,
» rozbudowa sieci rozdzielczej gazu ziemnego,
= budowy, przebudowy i modernizacje gminnych drog publicznych,
» budowa i utrzymanie Sciezek rowerowych i turystyczno- rekreacyjnych,
» budowa i utrzymanie terendw ustug sportu i rekreaciji.

9. OBSZARY SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary przestrzeni publicznych objete sg ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Nowe tereny wraz z ustaleniami dla tych
przestrzeni okreslane bedg w sporzagdzanych w miare potrzeb nowych planach.

W studium nie wyznacza sie obszardw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszaréw wymagajacych scalefi i podziatu
nieruchomosci.

Z analiz przeprowadzonych w trakcie sporzadzania studium wynika, ze na terenie
gminy nie wystepujg obszary wymagajace scalen i podziatow nieruchomosci. Nie wyklucza to
jednak wyznaczenia takich obszarbw w trakcie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, jesli okreSlone w Studium ustalenia nie bedg mogty by¢
spetnione.

Na podstawie przepisdw odrebnych, obowigzek sporzadzenia planu miejscowego
powstanie po utworzeniu Wrzelowieckiego Parku Kulturowego.

Nie wustala sie kolejnosci sporzadzania aktualizacji miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy przyja¢, iz kolejno$¢ ich sporzadzania bedzie
uzalezniona od potrzeb i mozliwosci budzetowych gminy.
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10. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII
LUB REKULTYWACII

Najwieksze potrzeby w zakresie przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy wystepuja
w obszarach, gdzie wspdtczesna zabudowa wprowadzita niekorzystne dominanty
architektoniczno-urbanistyczne, wprowadzajgc chaos i dysharmonie.

Wskazane sg dziatania zmierzajgce do poprawy estetyki tych obszardéw, integraciji
przestrzennej historycznych i wspdtczesnych obiektéw (np. w Kluczkowicach Osiedlu) oraz
w miare mozliwosci, do nawigzywania do tradycyjnych form i detali zabudowy.

Szczegotowe zasady przeksztatcen i rehabilitacji dla poszczegdinych terendéw obszaru
zostang wskazane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Do terendw wymagajacych rekultywacji nalezg wyrobiska powstate na skutek
powierzchniowe]j eksploatacji zt6z piasku i zwiru. Po zakonczeniu eksploatacji rekultywagiji
bedzie wymagat teren sktadowiska odpadéw w Ozarowie.

Istniejgce wyrobiska poeksploatacyjne w znacznej czesci ulegty samoistnemu pokryciu
roslinnoscig niskg i wysoka. Najbardziej pozadanym kierunkiem rekultywacji wyrobisk s3
zatem zalesienia.

11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KORYCH WYZNACZA SIE
W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie wyznacza sie obiektow i obszarow, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zgodnie z przepisami art. 10 ust.2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i przepisami art. 88d ust.2 pkt 2 ustawy prawo wodne obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig wyznacza sie w sporzadzanych przez wiasciwy organ mapach
zagrozenia powodziowego a ich granice winny by¢ uwzglednione m.in. w studiach
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz planach
miejscowych.

W chwili obecnej brak jest podstaw formalnych do wyznaczenia obszaréw szczegdlinego
zagrozenia powodzig. Jedynym obszarem wystepowania zjawisk powodziowych w gminie jest
dolina Chodelki okresowo zalewana wodami rzecznymi w czasie wezbran. Tereny te nie s
zabudowane, stanowig je taki, torfowiska i obnizenia terenu.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych znajdujg sie

w potudniowej czeSci gminy — zostaty wskazane na rysunku studium. Znajdujg sie
w oddaleniu i nie zagrazajg terenom zainwestowanym.
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13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie wystepujg pomniki zagtady, ani ich strefy ochronne.

14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na terenie gminy Opole Lubelskie nie ustalono terenéw zamknietych i ich granic
okreslonych w art. ust 2a ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne.

15. ZMIANY W KIERUNKACH POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY
W ODNIESIENIU DO OBOWIAZUJACEGO STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Obecnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy
Opole Lubelskie uchwalone zostato w 2001 roku. Uptyw czasu, zmiany w prawie oraz sytuacji
spoteczno-gospodarczej spowodowat w znacznej czesci jego dezaktualizacje.

Zakresu zmian, jakie niniejsze Studium wprowadza w kierunkach polityki przestrzennej
gminy, nie mozna odnie$¢ jedynie do ustalen obecnie obowigzujgcego studium, ale réwniez
do ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdry
uszczegotawia i konkretyzuje zapisy studium dajac im czytelny wyraz graficzny.

Zakres niniejszego dokumentu zostat uzupetniony i jest zgodny z wymaganiami
okreSlonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze, studium aktualizuje uwarunkowania i wprowadza zmiany
w kierunkach rozwoju struktury przestrzennej gminy obejmujgce w szczegdlnosci:

— wyznaczenie nowych terendéw dolesien na obszarach gruntdw o bardzo matej
przydatnosci rolniczej;

— wyznaczenie nowych terendw zabudowy zagrodowej (RM1) w miejscowosciach:
Niezdéw, Jankowa, Kazimierzdw, Rozalin, Darowne, Debiny, Seweryndwka, Ruda
Maciejowska, Wolka Komaszycka, Stare Komaszyce, Nowe Komaszyce, Truszkow,
Puszno Skokowskie, Dgbrowa Godowska, Biatowoda, Ludwikdw, Wandalin, Stanistawow,
Nowy Franciszkow, Stary Franciszkdw, Tarniny, Przytyki, Leonin, Gorna Owczarnia, Gory
Opolskie, Elzbieta, Kolonia Elzbieta, Ozaréw, Kierzki, Kamionka, Kluczkowice,
Kreciszwka, Gory Kluczkowickie, Zadole, Cwietalka, Swidry;

— wyznaczenie nowych terendw zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (RM2) w miejscowosciach: Jankowa, Kazimierzow,
Zajaczkow, Grabowka;

— wyznaczenie nowych terendw zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (RM2/U) w miejscowosciach: Pomorze, Rozalin,
Zosin, Emilcin, Stary Franciszkéw (Trzy Stupki, Huta), Wrzelowiec;

— wyznaczenie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
w miejscowosciach: Wola Rudzka, Grabdwka, Janiszkowice;
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— wyznaczenie nowych terendw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej
(U/MN)w miejscowosciach: Gorna Owczarnia;

— wyznaczenie nowych terendw zabudowy ustugowej (U) w miejscowosciach:
Janiszkowice, Elzbieta;

— wyznaczenie nowych terenéw zabudowy letniskowej (ML) w miejscowosciach: Pomorze,
Trzebiesza;

— wyznaczenie nowych terendw zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU)
w miejscowosciach: Goérna Owczarnia, Skokow;

— wyznaczenie nowych terendw zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUb) z dopuszczeniem
biogazowni o mocy powyzej 100 kW w miejscowosciach: Ruda Godowska;

— wyznaczenie nowych terendéw gorniczych eksploatacji powierzchniowej (PG)
w miejscowosciach: Kazimierzéw, Zajgczkow, Grabowka, Emilcin;

— wyznaczenie obszaru potencjalnej lokalizacji urzadzen energetyki wiatrowej o mocy
przekraczajgcej 100 kW w poblizu miejscowosci Skokéw, Nowe Komaszyce, Puszno
Skokowskie i Stary Franciszkéw;

— wyznaczenie miejsc lokalizacji matych elektrowni wodnych na rzece Chodelce;

— wyznaczenie granic projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Pustelnia-
Jankowa” w pdtnocno-zachodniej czesci gminy;

— wyznaczenie granic projektowanego Wrzelowieckiego Parku Kulturowego;

— wskazanie nowego przebiegu zachodniej obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 824;

— wskazanie przebiegu nowych drdég publicznych klas technicznych lokalnych
i dojazdowych;

— rezygnacje z budowy linii kolejowej normalnotorowej;

— rezygnacje z budowy nowej drogi klasy GP jako alternatywy dla drogi wojewddzkiej
nr 747;

— uaktualnienie elementéw systemu przyrodniczego gminy wraz z okre$leniem zasad jego
ochrony i zagospodarowania;

— aktualizacje  zasad  zagospodarowania i terendw  wymagajacych  ochrony
konserwatorskiej;

— wprowadzenie granic obszaréw Natura 2000: PLH060054 ,Opole Lubelskie” i PLH060063
~Komaszyce”;

— wyznaczenie projektowanych uzytkéw ekologicznych: ,taki Skokéw — Emilcin” i ,Stawy
w Kluczkowicach”.

Zakres dokonanych zmian w obowigzujgcym Studium w zakresie przeznaczenia
terendw pod zainwestowanie bedzie w przysztosci skutkowat zmiang sposobu uzytkowania
czesci gruntéw. Efektem tego bedzie:

= zwiekszenie powierzchni gruntéw rolnych zabudowanych,

= zwiekszenie powierzchni gruntéw lesnych,

= zwiekszenie powierzchni gruntdw zabudowanych i zurbanizowanych (tereny
mieszkaniowe, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, tereny komunikacyjne, tereny
lokalizacji urzadzen wykorzystujgcej odnawialne zrddta energii, tereny ustugowe
i produkcyjne).
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Czesc 111

SYNTEZA USTALEN STUDIUM

1. FUNKCJIE GMINY I CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Opole
Lubelskie okreSla przestrzenny wymiar polityki, zmierzajgcej do osiggniecia celdw rozwoju
gminy okreslonych w Strategii Rozwoju Gminy Opole Lubelskie na lata 2008 — 2015. Cele te
mozna podzieli¢ na przyrodniczo-kulturowe, ekonomiczno-gospodarcze i spoteczne.

Najistotniejsze z punktu widzenia $rodowiska przyrodniczego i kulturowego jest
zachowanie i ochrona zasobéw oraz waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
w szczegdlnoéci na obszarach objetych ochrong prawng. Mozna to osiggng¢ poprzez
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej w nawigzaniu do systemoéw ekologicznych
i ograniczenie przyrostu obszaréw zurbanizowanych na terenach otwartych, prowadzenie
racjonalnej gospodarki zasobami, zwilaszcza takimi jak: woda, lasy, przestrzen, rozwijanie
funkcji zgodnych z predyspozycjami Srodowiska przyrodniczego oraz ochrone dziedzictwa
kulturowego, potaczong z utrwalaniem korzystnych cech wyksztatconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaréw zainwestowanych.

Cele ekonomiczno-gospodarcze sg $cisSle powigzane z celami spotecznymi poniewaz
dzieki zapewnieniu mieszkancom, w mozliwie najwiekszym stopniu, zrédet utrzymania
w obrebie gminy m.in. poprzez wspieranie dziatalnosci gospodarczej, rozwoj funkcji
wypoczynkowo-turystycznej, rekreacji, agroturystyki, a takze przyspieszenie rozwoju dzieki
tworzeniu infrastrukturalnych i ekonomicznych warunkdw do przyciggania kapitatu
z zewnatrz, poprawi sie jako$¢ zycia mieszkancow. Dzieki wyposazaniu obszaru
w infrastrukture techniczng oraz zwiekszenie ilosci obiektow i urzadzen ustugowych stopnia
podstawowego bedzie nastepowato tagodzenie rdéznic pomiedzy poziomem warunkow Zycia
ludnosci w miescie i na terenach wiejskich.

Powyzsze cele bedg uzupetnione celami polityki przestrzennej obejmujgcymi
w szczegdlnosci poprawe tadu przestrzennego na obszarze gminy oraz sprawnego
funkcjonowania uktadu komunikacyjnego i sieci inzynieryjnych, a takze efektywny rozwoj
gminy dostosowany do zroznicowanych przestrzennie uwarunkowan, potgczony
z przeprowadzeniem zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
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2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW
2.1. Kierunki ochrony gtdwnych elementow i zasobow srodowiska przyrodniczego

2.1.1. Powietrze

W ramach dziatan poprawiajgcych stan powietrza, najwazniejsze jest dazenie do
ograniczenia spalania w kottowniach i paleniskach domowych paliw statych emitujgcych do
atmosfery szkodliwe gazy i pyly. Nalezy je zastepowac paliwami ekologicznymi Iub
emitujgcymi mniej zanieczyszczen takimi jak np. gaz ziemny. Aby to zapewni¢ konieczna jest
rozbudowa sieci infrastruktury gazowej tam gdzie warunki na to pozwola. Dodatkowg opcja
jest potencjalna mozliwoS¢ wykorzystania energii cieplnej pozyskiwanej z elektrocieptowni
biogazowych (biogazowni rolniczych).

2.1.2. Halas

Na terenie gminy zrédtem ucigzliwego hatasu jest ruch komunikacyjny drogowy. Aby
zmniejszy¢ jego ucigzliwos¢ konieczne jest przestrzeganie minimalnych dopuszczalnych
odlegtosci w sytuowaniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego przy drogach.

2.1.3. Wody podziemne i powierzchniowe

Poprawa jakosci wdd zalezy przede wszystkim od kompleksowego rozwigzania
problemoéw gospodarki wodno—$ciekowej, skierowania Sciekdw sanitarnych i przemystowych
do nowoczesnych, prawidtowo funkcjonujgcych oczyszczalni, a takze ograniczenie
negatywnego wptywu rolnictwa na wody powierzchniowe szczegdlnie w zakresie stosowania
nawozow i srodkdw ochrony roslin.

Uznaje sie za zasadne objecie statusem obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 406, ktory obejmuje caty obszar gminy. Jest to obszar wystepowania waéd
kredowych o wysokiej jakosci i w réznym stopniu narazonych na zanieczyszczenia
powierzchniowe — w zaleznosci od wystepowania, badz nie warstw izolujgcych.

2.1.4. Ochrona gleb

Zasoby gleb o najwyzszych wartosciach produkcyjnych tj. sklasyfikowane w przedziale
od I do III klasy bonitacyjnej oraz gleby organiczne zwigzane z dolinami rzek i obnizeniami
terenu podlegajg ochronie przed zmiang przeznaczenia terenu na cele nierolnicze. Studium
ogranicza mozliwosci zmiany ich uzytkowania na nierolnicze i zaleca rolnicze uzytkowanie
oraz zachowanie wysokiej kultury rolnej. Wskazane jest réwniez utrzymywanie zadrzewien
Srodpolnych, ktore odgrywajg bardzo istotng role w funkcjonowaniu agroekosystemdw,
wptywajgc korzystnie na ich zdolnosci produkcyijne.

2.1.5. Zasoby surowcow mineralnych

Ochrona zasobow surowcdw mineralnych polega na zakazie podejmowania
eksploatacji tych ztdz, ktoérych wydobywanie prowadzitoby do drastycznych zakitdcen
w funkcjonowaniu $rodowiska i dewastacji krajobrazu (dotyczy zt6z torféw oraz zt6z kruszyw
pod lasami) oraz nakazie prowadzenia eksploatacji $cisle z warunkami koncesii,
okreslajgcymi zasady racjonalnej gospodarki ztozem.
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2.2. Kierunki ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego

2.2.1. Obszary i obiekty objete ochrong prawna
Na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody na terenie gminy
ochrong sg objete:

= ptaskowyz weglanowo-lessowy wigczony w granice Wrzelowieckiego Parku
Krajobrazowego,

= potnocna lesno-tgkowa cze$¢ gminy wigczona w granice Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

= zerowiska nietoperzy w rejonie Opola Lub. oraz torfowiska koto Komaszyc
w formie obszaréw Natura 2000,

= {3ki k. Emilcina w formie uzytku ekologicznego,

= obiekty przyrody ozywionej posiadajgce status pomnika przyrody,

= rzadkie gatunki roélin, zwierzat i grzybdw podlegajace ochronie gatunkowe;j.

Zasady ochrony i postepowania z powyzszymi obszarami i obiektami okreslajg przepisy
ustawy o ochronie przyrody oraz akty, na podstawie ktorych zostaty utworzone.

Wrzelowiecki Park Krajobrazowy utworzono w 1990 r. na podstawie Uchwaty
Nr XI/59/90 WRN w Lublinie w sprawie utworzenia systemu parkéw krajobrazowych
i obszarow chronionego krajobrazu. W jego granicach obowigzujg zakazy ustanowione
Rozporzadzeniem Nr 5 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie
Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego.

Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzono na podstawie Uchwaty
Nr XI/59/90 WRN w Lublinie w sprawie utworzenia systemu parkéw krajobrazowych
i obszarow chronionego krajobrazu. W jego granicach obowigzujg przepisy ustanowione
w uchwale Nr VI/83/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 27 marca 2015 roku
w sprawie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zerowiskom nietoperzy pomiedzy Opolem Lubelskim a Poniatowg oraz torfowiskom
koto Komaszyc nadano status ostoi siedliskowych (tzw. specjalnych obszaréw ochrony)
w sieci Natura 2000. Ostoja ,Opole Lubelskie” (PLH 060054), traktowana jako projektowana,
zostata zatwierdzona w dniu 16 stycznia 2009 r. przez Komisje Europejskg. Ostoja
~Komaszyce” (PLH 060063), traktowana réwniez jako projektowana, zostata zatwierdzona w
dniu 28 pazdziernika 2009 r. przez Rade Ministréw i przekazana do Komisji Europejskiej.

W obszarach Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy
sposob negatywnie oddziatywac na cele ochrony tych obszaréw, w szczegdlnosci mogacych:

- pogorszyC stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000;

- wptywaC negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000,

- pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Uzytek ekologiczny ,Emilcin” znajduje sie na terenie obrebu Emilcin, po pdtnocnej
stronie Chodelki. Ustanowiony zostat uchwatg nr V/42/94 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim
z dnia 29 grudnia 1994 r. Obejmuje podmokie faki wraz z matymi oczkami i stanowiskami
cennych roslin.

Statusem pomnika przyrody sg objete wylacznie obiekty przyrody ozywione;j.
W odniesieniu do nich obowigzujg nastepujace zakazy wynikajgce z art. 45 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyroay, tj.:
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* niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
» uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
* umieszczania tablic reklamowych
Powyzsze regulacje dotyczg 17 znajdujacych sie na terenie gminy pomnikéw przyrody.

W stosunku do dziko wystepujacych roslin i grzybdw objetych ochrong gatunkowa
obowigzuja, zgodnie z art. 51 ust. 1 cyt. ustawy, okresSlone zakazy z odstepstwami, o ktdrych
moéwi art. 51 ust. 2 tej ustawy, natomiast w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong gatunkowa, zgodnie z art. 52 ust. 1 tej ustawy, okreSlone zakazy
z odstepstwami, o ktérych moéwi art. 52 ust. 2.

2.2.2. Ochrona planistyczna obszarow

Do czasu objecia ochrong prawng obejmuje sie ochrong planistyczng projektowane
formy ochrony przyrody.

W gminie Opole Lubelskie projektuje sie utworzenie pieciu rezerwatow przyrody
typu krajobrazowo-leSnego, o wybitnych walorach florystycznych, faunistycznych
i krajobrazowych, obejmujacych duze fragmenty Wzniesien Urzedowskich. S3 to:

»  Kluczkowice — Gory”, powierzchnia 50,6 ha, gtebokie, silnie rozcztonkowane wawozy
i suche doliny, poro$niete lasem mieszanym.

= ,Cwietalka — Niesiotowice”, powierzchnia 472 ha, obejmujacy gesta sie¢ form
erozyjnych w utworach lessowych porosnietych dobrze zachowanymi lasami
mieszanymi zespotu gragdowego, bedacymi w znacznej czeSci lasami ochronnymi
0 znaczeniu glebochronnym.

»  Kluczkowice - Osrodek”, potozony w rejonie os$rodka wypoczynkowego
w Kluczkowicach; obszar 121 ha, obejmuje gtebokie i rozczitonkowane formy erozyjne
w skafach lessowych, porosnietych gragdem.

» ,Zadole - Chrudlina”, obszar potozony wzdluz potudniowej granicy gminy
o powierzchni 216 ha, obejmujacy rejon wystepowania rozcie¢ erozyjnych
w utworach lessowych z dobrze zachowanymi naturalnymi lasami liSciastymi
petnigcymi funkcje laséw ochronnych o znaczeniu glebochronnym.

» ,Wandalin — Kreciszowka” obejmuje 107 ha gradu porastajgcego zespdt wawozoéw
lessowych uchodzacych do suchej doliny Stanistawow — Kluczkowice.

Projektowany Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy , Pustelnia — Jankowa"”

Powierzchnia Zespotu to ok. 18,2 km?. Jest on czeécig cennego kompleksu lesno-
stawowego rozciggajgcego sie takze na gmine taziska. tacznie stanowig bardzo duzy obszar
o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych. Wystepujg na jego terenie niemal
wszystkie typy zespotdw lesnych, tgkowych, bagiennych i wodnych, stwierdzone
w srodkowo-wschodniej czesSci Polski. Do najbardziej interesujgcych rejonéw pod tym
wzgledem nalezg tereny Jeziora Bartkdw tug.

Kilka komplekséw stawdéw stanowi miejsce wystepowania wielu rzadkich gatunkow
ptakow. Rozlegte lasy, zawierajgce fragmenty starych drzewostanéw stanowig miejsca legow
gatunkdéw ptakdéw polujacych na zbiornikach wodnych.

Projektowane uzytki ekologiczne:

= kaki Skokdw — Emilcin” o powierzchni 61 ha, projektowany ze wzgledu na walory
ekosysteméw fgkowych, torfowiskowych i bagiennych. Na uwage zastuguje
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zachowana na duzej przestrzeni mozaika ztozona z rdéznego typu zbiorowisk
szuwarowych, wysokich turzyc, podmokiych tagk i pastwisk oraz zbiorowisk
bagiennych i wodnych. Na podmoktych tgkach stwierdzono wystepowanie rzadkich
gatunkow ptakdw.

= ,Stawy w Kluczkowicach” o powierzchni 54 ha obejmuje zbiornik wodny wraz
z otaczajgcymi go tgkami i wyksztatconymi réznorodnymi zbiorowiskami roslinnymi.
Na terenie stawdw wystepuje zespot chronionych gatunkéw ptakéw wodnych oraz
chronione ptazy i gady.

Zgodnie ze wskazaniem ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta
i gminy Opole Lubelskie”, na terenie gminy ochrong pomnikowgq proponuje sie objgé
ponad sto obiektéw w 35 lokalizacjach.

Do czasu objecia tych obiektow ochrong prawng, zakazuje sie prowadzenia dziatan
mogacych pogorszy¢ stan obiektow. Dotyczy to rowniez ich najblizszego otoczenia.

2.2.3. System Przyrodniczy Gminy

System Przyrodniczy Gminy Opole Lubelskie stanowi ,szkielet” ekologiczny
omawianego obszaru. Ogdlna wytyczna uzytkowania poszczegdlnych obszaréw systemu
dotyczy:

= ochrony kompleksdw leSnych i podnoszenia ich znaczenia ekologicznego
i Srodowiskowotwodrczego, prowadzenie trwale zrdwnowazonej gospodarki lesnej,

= ochrona obszarow dolinnych, w tym szczegdlnie ekosystemdédw wodnych,
torfowiskowych i bagiennych przed zmianami stosunkéw wodnych: odwadnianiem,
odprowadzaniem nieoczyszczonych $ciekdw, eksploatacjg surowcéw mineralnych,
wylesianiem, sktadowaniem $mieci i odpaddw,

» podnoszenia biordznorodnosci: state stwarzanie mozliwosci zadrzewien, zakrzaczen,
zalesienr, ochrona przed budowg barier ekologicznych typu: nasypy, groble,
fitomelioracje,

» zwiekszania zasobdw wodnych metodami naturalnymi (np. zalesianie wierzchowin, den
dolinnych) i hydrotechnicznymi (np. oczka wodne, miniretencja).

Wytyczne dla najwazniejszych komponentow Systemu Przyrodniczego Gminy:
Wrzelowiecki Obszar Wezlowy:
= opracowa¢ kompleksowy plan ochrony Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego,
w ktorym nalezy uwzgledni¢ m. in. nastepujgce aspekty ochrony i uzytkowania
terenu:
- opracowac program dolesien i zalesien w rejonie Kluczkowic,
- wprowadzac¢ roslinno$¢ tegowg w doline Wrzelowianki, np. kepy drzew
i krzewdw, szpalery przykorytowe,
- ponownie opracowac program laséw ochronnych w ,gminnej” czesci parku,
z uwzglednieniem zachowania rdéznorodnosci  przyrodniczej, zasobow
genetycznych i waloréw krajobrazowych,
- dostosowywanie drzewostandw do wystepujgcych siedlisk,
- ograniczenia emisji zanieczyszczen do $rodowiska w  Kluczkowicach
i Wrzelowcu,
- zZtoza perspektywiczne piaskow na zachdd od Kluczkowic nie powinny byc
udostepniane do eksploatacji, a lokalne, niekontrolowane wydobycie — pod
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rygorem prawnym - zaniechane; wykopy poeksploatacyjne bezwzglednie
zagospodarowac (zalesienia, zadrzewienia — w zaleznosci od odkrywki),
przed nowg zabudowg nalezy chroni¢ doline Wrzelowianki w rejonie Kluczkowic
i Wrzelowca,
zupetna ochrona przed nowymi barierami ekologicznymi typu: trasy komunikacyjne,
napowietrzne linie energetyczne.

Chodelski Obszar Wezilowy:

zachowanie dotychczasowej réznorodnosci ekosysteméw jest podstawg utrzymania
Srodowiskotworczej i przyrodniczej roli obszaru; niezwykle cenne sg — potozone
wewnatrz kompleksu lesnego ekosystemy zwigzane z dolinami Leonki i Chodelki;
bagna, torfowiska, tgki, zbiorniki wodne, a wiec ich zachowanie bedzie stanowi¢
podstawe zasilajgcej roli terenu,

utworzenie projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego powinno wzmocnic¢
ochrone kompleksu borowego i ochrone cennych obszaréw florystycznych
i faunistycznych,

stwarzanie formalno-prawnych (poprzez plany miejscowe) i finansowych warunkéw
do zalesien i dolesien w rejonie wsi Jankowa i Niezddw,

nalezy wykluczy¢ odwadnianie dolin, siedlisk bagiennych i torfowiskowych
systematycznie wprowadza¢ rodlinno$¢ dolinng (kepy roslinnosci  tegowej,
przykorytowej) jako zasade poprawy bioréznorodnosci,

prowadzi¢ wieloletni program przebudowy drzewostanéw w kierunku zgodnosSci
z naturalnymi siedliskami,

perspektywiczne zloze piaskdbw w lesie Kozieniec (wydmy) nie powinno by¢
eksploatowane.

Wrzelowiecki Wezet Ekologiczny:

w obszarze o szczegdlnej roli w krazeniu wody (strefa wododziatowa, wezet
hydrograficzny, obszar Zrodliskowy Wrzelowianki i Leonki) podstawowymi funkcjami
powinny pozostac: trwale zréwnowazona gospodarka le$na i ochrona przyrody,

w obszarze wezta i w jego sasiedztwie nalezy umozliwiaC wskazywane zalesiania
i dolesiania w okolicach wsi: Baba, Zosin, Emilcin, Ozaréw Drugi, Franciszkdw,
Ozaréw, w tym rekultywacje leSng wyrobisk poeksploatacyjnych,

wyodrebnienie w obszarach Zrodliskowych Leonki i Wrzelowianki laséw chronionych
i prowadzenie proekologicznej gospodarki lesnej.

Chodelski Wezet Ekologiczny:

W granicach obszaru Natura 2000 ,Komaszyce” i wokdt niego prowadzic
gospodarowanie z uwzglednieniem dziatan ochronnych okreslonych w Zarzadzeniu
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 26 czerwca 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Komaszyce
PLH060063 tj. gtdwnie stosowac:

- nakaz zachowania dotychczasowego obiegu wody, co m. in. oznacza
wykluczenie lub ograniczenie do minimum odwadniania tak i torfowisk,
prostowania koryt ciekow,

- zakaz eksploatacji torfu,

- zakaz sktadowania odpadoéw, ziemi itp.,
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- zakaz zalesiania ale réwniez wycinania drzew i krzewdw (z wyjatkiem dziatan
o charakterze renaturalizacyjnym),
- zakaz wprowadzania obcych gatunkéw,
= perspektywiczne zioze torfow nie powinno by¢ eksploatowane; ewentualna
eksploatacja zniszczytaby walory kwalifikujgce ten obszar do ochrony prawne;j.

Korytarz ekologiczny Chodelki:

* nalezy zachowac¢ ogolny kierunek uzytkowania doliny: tagki i pastwiska, lasy na
obrzezach,

= powyzej i ponizej Zajgczkowa istniejg hydrogeologiczne i przyrodnicze podstawy
preferowania retencji powierzchniowej (oczka wodne, stawy hodowlane), ktére
ew. mozna potgczyc¢ z eksploatacjg z16z torfu,

» Zztoze ,Grabowka” po wyeksploatowaniu zrekultywowac (mozliwa rekultywacja wodna
lub lesna),

= zainwestowanie urbanistyczne w dolinie i na zboczu ponizej Zajgczkowa bytoby
sprzeczne z funkcjg ekologiczng terenu fgcznikowego.

Korytarz ekologiczny Leonki:

= celem zagospodarowania przestrzennego jest utrzymanie dotychczasowego
uzytkowania, czyli zachowanie uzytkéw zielonych (fgk i pastwisk) i stawéw
hodowlanych,

» ponizej Opola Lubelskiego jest mozliwa retencja powierzchniowa: budowe stawdw,
zbiornikdw miniretencji i oczek wodnych mozna potaczy¢ z eksploatacjg torfow,

» zupetny zakaz odwadniania doliny i zabudowy kubaturowej jest podstawa zachowania
funkcji tgcznikowej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego poza SPG Opole Lubelskie muszg uwzgledniac:

= ochrone przed zmiang uzytkowania gleb prawnie chronionych,

» utworzenie projektowanych rezerwatdw przyrody: ,Kluczkowice — Gory”, ,,('Zwietalka -
Niesiotowice”, ,Kluczkowice — Osrodek”, ,Zadole - Chrudlina”, ,Wandalin —
Kreciszéwka”,

» mozliwo$¢ dolesien, zalesien, zadrzewien we wskazanych w projekcie rejonach oraz
z uwzglednieniem wnioskdw wiascicieli dziatek i nieruchomosci,

3. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

3.1. Obiekty podlegajace ochronie prawnej i planistycznej

3.1.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegajg ochronie na podstawie Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Wszelkie dziatania planistyczne,
projektowe i realizacyjne muszg by¢ podporzadkowane wymaganiom konserwatorskim.
Zasady ksztattowania przestrzennego i prowadzenia inwestycji powinny by¢ uzgadniane
i realizowane zgodnie z wnioskami i decyzjami okreSlonymi przez wiasciwe stuzby
konserwatorskie. Dotyczy to réwniez zmiany sposobu zagospodarowania terenu, zmiany
sposobu uzytkowania obiektéw oraz wtdrnych podziatdéw historycznych zatozen.
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Nakazuje sie zachowanie obiektow w stanie przestrzennie niezmienionym wraz
z najblizszym otoczeniem oraz zagwarantowanie ekspozycji zabytku.

Zakazuje sie sytuowania tymczasowej zabudowy i obudowywania historycznych
obiektow budynkami gospodarczymi i obiektami dysharmonijnymi.

Odkrycie w trakcie prac budowlanych i ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zobowigzuje inwestora do podjecia dziatan zgodnie
z art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3.1.2. Obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkow
W Gminnej Ewidencji Zabytkow obejmujgcej obszar wiejski gminy znajduje sie 26 kart.
Nie wszystkie z wymienionych w niej obiektéw objete sg ochrong nalezng obiektom
wpisanym do rejestru zabytkéw. Dla nich ustala sie wymogi:
- zabezpieczenia przed pogorszeniem stanu obiektu,
- uzytkowania gwarantujgcego zachowanie i utrzymanie zabytku,
- odpowiedniego  zagospodarowania terendw otaczajgcych zabytek w celu
wyeksponowania go w krajobrazie,
- podnoszenia jakosci funkcjonalnej i technicznej obiektow,
- pozyskiwania inwestordw zainteresowanych zagospodarowaniem i rewaloryzacjg
obiektdw zabytkowych.

3.2. Ochrona stanowisk archeologicznych

Zabytki archeologiczne wykazane w Archeologicznym Zdjeciu Polski obejmuje sie
ochrong w granicach ich zasiegu wskazanego na rysunku studium. W granicach tych
obszardw, wszelka dziatalnoS¢ inwestycyjna, zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
(kubaturowa, liniowa, drogowa, pozyskiwanie surowcéw mineralnych, melioracje, niwelacje,
budowy zbiornikéw wodnych) oraz zmiany w uzytkowaniu gruntéw, wymagajg uprzedniego
uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych, zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

3.3. Ochrona krajobrazu kulturowego

Projektowany Wrzelowiecki Park Kulturowy
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego przyjety w 2002
roku, na obszarze wiejskim gminy Opole Lubelskie wskazuje obszar kwalifikujgcy sie do
utworzenia parku kulturowego. W przygotowywanej zmianie tego planu podtrzymano
ustalenie jego utworzenia pod nazwg Wrzelowiecki Park Kulturowy. Studium wskazuje
proponowane granice obszaru kwalifikowanego do objecia tg formag ochrony.
Do czasu utworzenia przez rade gminy parku kulturowego nalezy:
= zachowywac dziedzictwo kulturowe i krajobraz historyczny,
= chroni¢ zabudowe pod wzgledem funkcjonalnym i kompozycyjnym, w tym historyczng
linie zabudowy,
= zakazac lokalizacji obiektdow budowlanych istotnie oddziatywujgcych na krajobraz,
w tym elektrowni wiatrowych.
Dodatkowe wymagania w zakresie ochrony komponentdw dziedzictwa kulturowego
nalezy okresli¢ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw na etapie
opracowywania planéw miejscowych dla tego obszaru.
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4. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY GOSPODARCZEJ GMINY

4.1. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Z uwagi na wysoki poziom rolnictwa, pozostanie ono nadal wiodgcym dziatem
gospodarki gwarantujgcym rozwdj gospodarczy obszaru gminy. Przy okreSlaniu kierunkéw
rozwoju rolnictwa zostaty wziete pod uwage wyniki analiz przeprowadzonych w czesci
poswieconej uwarunkowaniom rozwoju. Wykazaty one znaczne zrdznicowanie przestrzenne
poziomu rolnictwa na terenie gminy.

Nierownosci w poziomie rozwoju rolnictwa sg wynikiem zréznicowania naturalnych
warunkéw gospodarowania w gminie. Najtrudniejsze dla uprawy sg pdtnocno-wschodnie
obszary gminy, gdzie gleby sg znacznie gorszej jakosci niz na pozostatej czesci. Potudnie
gminy dysponujgce duzymi zasobami zwartych komplekséw gleb II i III klasy bonitacyjnej
przoduje w produkcji sadowniczej i ogrodniczej.

Dobre gleby, tradycje rolnicze obszaru oraz rozwdj sadownictwa i warzywnictwa
sprawiajg, ze ta gatgz gospodarki gminy powinna pozosta¢ dominujgca w centralnej
i szczegolnie w potudniowej czeSci gminy. Natomiast wskazana jest restrukturyzacja wsi
polegajgca na stymulacji rozwoju funkcji pozarolniczych, oferujgcych miejsca pracy dla
nadwyzek ludnosci wiejskiej w wieku produkcyjnym.

W celu poprawy efektywnosci ekonomicznej rolnictwa, jego rozwdj powinien odbywac
sie w drodze zmian poszczegdlnych jego elementdw, w szczegdlnosci polegajacych na
przeksztatcaniu struktury obszarowej gospodarstw, zmierzajgcemu w kierunku powiekszenia
Sredniej wielkoSci gospodarstwa. Koncentracja ziemi w gospodarstwach indywidualnych
obnizy koszty produkcji i podniesie konkurencyjno$¢ gospodarstw.

Jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w duzej mierze determinuje kierunki rozwoju
trzech wyodrebniajgcych sie obszardw.

Obszar potudniowy pozostanie rejonem intensywnej gospodarki rolnej. Predestynujg
go do tego dobrej jakosci gleby, dobra organizacja gospodarstw i wysoka kultura rolna. Jest
to rejon o najlepszych warunkach $rodowiskowych dla rozwoju produkgji rolnej, dlatego tez
rolnictwo pozostanie funkcjg aktywizujgca rozwdj gospodarczy tego obszaru.

Obszar poinocno-wschodni charakteryzuje sie stabymi lub bardzo stabymi
warunkami rozwoju rolnictwa. Wptyw na to majg gtdwnie stabe gleby, ktérych duzy areat
stanowig gleby V i VI klasy bonitacyjnej. W potaczeniu z rozdrobnieniem gospodarstw daje to
ograniczone mozliwosci prowadzenia wysokotowarowej gospodarki rolnej, gwarantujgcej
optacalnos$¢ ekonomiczna.

W dolinach sprzyjajace warunki dla rozwoju znalazty preznie dziatajgce gospodarstwa
rybackie. Hodowla ryb prowadzona jest na ponad 400 hektarach stawdw. Zakilada sie
utrzymanie i mozliwos¢ dalszego rozwoju tej gatezi gospodarki.

W celu bardziej racjonalnego wykorzystania terenu, studium zakfada przeznaczenie
duzych obszaréw o znikomej wartosci dla gospodarki rolnej (gtéwnie gleby VI i V klasy
bonitacyjnej) pod zalesienia.

Ze wzgledu na niskg dochodowos$¢ gospodarstw rolnych na tych terenach nalezy
preferowac ich wielofunkcyjny rozwoj.

Pozostaty, centralny obszar posiada Srednio dobre warunki rozwoju. Przewazajg na
nim grunty IV klasy bonitacyjnej co umozliwia gtéwnie uprawe zbdz. Racjonalnie prowadzona
gospodarka umozliwia osigganie zadowalajgcych wynikéw ekonomicznych, dlatego tez uzytki
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rolne winny by¢ chronione przed dziataniami uszczuplajgcymi ich zasoby. Wskazane jest
dazenie do powiekszania areatéw gospodarstw. Mozliwe jest uzupetnianie rozwoju produkciji
rolnej réznymi formami ustugowo-produkcyjnych dziatalnosci gospodarczych powigzanych
z rolnictwem.

Tereny uzytkdw rolnych (R) objete sg zakazem zabudowy. Odstepstwa od tej reguty
oraz zasady zagospodarowania obszaréw R okreslone sg w rozdziale dotyczgcym kierunkdéw
rozwoju.

Studium zakfada przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze gtéwnie
na obszarach przeznaczonych pod zalesienia oraz na nowoprojektowanych obszarach
zabudowy mieszkaniowej, letniskowej, ustugowej i produkcyjno-ustugowej. Nie bedzie to
miato wptywu na stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej poniewaz wytgczeniu z produkciji
rolnej podlega¢ bedg gtdwnie grunty marginalne (zaréwno w przypadku zalesien jak
i terendw zabudowy) o znikomej wartosci produkcyjne;.

4.2, Kierunki rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej

Aktualny poziom rozwoju przedsiebiorczosci w gminie jest stosunkowo wysoki.
Najwiecej przedsiebiorstw zajmowato sie rdéznego rodzaju ustugami zwigzanymi m.in.
z przetwdrstwem i gospodarkg rolng i rybacka.

Istniejg realne podstawy dalszego rozwoju tych branz jak i rozwijania rzemiosta, matej
przetwdrczosci (manufaktury) oraz turystyki i rekreacji opartych o charakterystyczne
produkty regionalne. Mozliwe jest wzbogacenie oferty podstawowych ustug komercyjnych
Swiadczonych mieszkaficom.

W zakresie rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych przewiduje sie zachowanie
lokalizacji istniejgcych zaktaddéw ustugowo-produkcyjnych oraz wyznacza sie nowe tereny
pod dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowg i sktadowg, réwniez zwigzang z pozyskiwaniem
energii ze zrodet odnawialnych.

Za dopuszczalne przyjmuje sie lokalizowanie drobnych, nieucigzliwych ustug réwniez
o charakterze produkcyjnym i dziatalnosci gospodarczych na terenach zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowe;j.

Rozwdj funkcji ustugowo-produkcyjnych powinien opiera¢ sie na wykorzystywaniu
nowoczesnych technologii oraz dostepnych $rodkdw technicznych i technologicznych,
chronigcych $rodowisko przyrodnicze przed degradacja.

4.3. Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Gospodarowanie zasobami leSnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z planami urzadzenia lasu
ze szczegdlnym uwzglednieniem: zachowania trwatosci laséw, ochrony laséw, ochrony gleb,
ochrony wéd powierzchniowych i gtebinowych, produkcji drewna oraz innych surowcéw
i produktdw ubocznego uzytkowania lasu.

Realizacja zasady powiekszania zasobow lesnych powinna nastepowaé¢ w wyniku
zalesiania gruntéw porolnych i rekultywowanych wyrobisk pokopalnianych. Pomimo tego,
ze gmina charakteryzuje sie dos¢ duzg lesistoscig, zaleca sie wprowadzenie nowych zalesien
(ZLd) na grunty nieprzydatne rolniczo i nieuzytki. W celu optymalnego wykorzystania
powierzchni ziemi, uporzadkowania przestrzeni rolniczej i leSnej (skracanie granicy polno-
lesnej), jak tez wiasciwego zgodnego z warunkami  glebowo-przyrodniczymi
zagospodarowania gruntdw, zaleca sie wykonanie szczegdtowego opracowania pt. "Program
zalesien".
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Tereny zabudowy znajdujgce sie w obszarach dolesien mogg by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposdb. Warunki lokalizacji zabudowy w sgsiedztwie laséw nalezy okreslac
zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowej.

W studium, co do zasady, nie zaktada sie przeznaczania gruntdw lesnych na cele
nieleSne. Ewentualne korekty granic pomiedzy lasami a terenami o innej funkgcji, wigzace sie
z koniecznoscig odlesienia niewielkich fragmentdw lasu, dopuszcza sie na etapie sporzadzania
planéw miejscowych.

4.4. Kierunki rozwoju turystyki i rekreacji

Gmina Opole Lubelskie posiada potencjat pozwalajgcy zaktada¢ rozwdj niektorych
dziedzin zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem. Dotyczy to gtéwnie form wypoczynku
zwigzanych z krétkim pobytem jedno- lub dwudniowym, w trakcie ktérego mozna zaznaé
urokdw przebywania wsrdd laséw i stawdw. Sprzyja temu atrakcyjnoS¢ krajobrazowa
potnocnej i potudniowej czesSci gminy zachecajgca do odbywania wycieczek pieszych
i rowerowych.

Biorgc pod uwage istniejgcy potencjat nalezy wspiera¢ aktywne formy wypoczynku
poprzez dbanie o stan Sciezek i szlakdow, wyposazanie w infrastrukture turystyczng,
prowadzenie kampanii informacyjno-promocyjnych.

Za szczegolnie istotny i posiadajgcy najwiekszy potencjat rozwoju uznaje sie obszar
Kluczkowic i Wrzelowca. Rozwdj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej tego rejonu jest
uwarunkowany stanem zachowania zabytkdw, krajobrazu kulturowego, $rodowiska
przyrodniczego oraz technicznej bazy wypoczynkowej. Umiejetne wykorzystanie waloréw
i potencjatu poprzez witgczenie go do regionalnego systemu terendw rekreacyjnych umozliwi
jego funkcjonowanie nie tylko w skali gminy. Odmiennego charakteru jest potencjat Emilcina
— miejsca rzekomego lagdowania UFO. Istnieje mozliwoS¢ jego komercyjnego wykorzystania
np. poprzez budowe tematycznego parku nauki i rozrywki

Sciezki dydaktyczne i spacerowe oraz rowerowe wraz z ich infrastrukturg powinny by¢
utrzymywane i wzbogacane o nowe atrakcje. Ponadto wskazane jest tworzenie nowych
szlakow i tgczenie ich z innymi produktami turystycznymi gminy i regionu.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ

Gtownym celem kierunkdw rozwoju systemu komunikacji jest poprawa stanu obstugi
komunikacyjnej gminy. Dla zapewnienia prawidtowego rozwoju gospodarczego, spotecznego
oraz poprawnego funkcjonowania struktury przestrzennej gminy konieczne jest utrzymanie
i wzmacnianie istniejgcych zewnetrznych powigzan infrastruktury komunikacyjnej zaréwno
z najblizszymi miastami i gminami jak i duzymi osrodkami regionu i kraju.

5.1. Drogi
Wskazane jest utrzymanie istniejgcej sieci drogowej oraz jej sukcesywna rozbudowa
dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej wszystkich terendw zainwestowanych w gminie oraz
przeznaczonych pod zainwestowanie.
Obok dziatan inwestycyjnych na istniejgcej sieci drogowej, niezbedna bedzie dla
zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw zainwestowanych i projektowanych do
zainwestowania, realizacja nowych odcinkéw drdg.
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Drogi podstawowego uktadu zewnetrznych powigzan komunikacyjnych o klasach
technicznych ,GP” i ,G” to: droga wojewddzka nr 747 — klasa GP, droga wojewodzka nr 824
— klasa G, droga wojewddzka nr 832 — klasa G.

W ukfadzie drég zbiorczych, dla poprawy geometrii przebiegu drég oraz
wyeliminowania kolizji z istniejgcg zabudowa, proponuje sie drobne korekty przebiegu na
drogach: nr 2634L na odcinku Zadole — Wandalin, nr 108165 na odcinku tgczacym ja z drogg
nr 2605L (z podniesieniem jej do klasy ,Z")

Jako droge powiatowg o wzglednie najwiekszym znaczeniu uznaje sie droge nr 2622L,
taczaca Opole Lubelskie z Krasnikiem. Potudniowy odcinek tego ciggu zostaje skierowany na
$lad drogi gminnej nr 108162L, w kierunku powigzania z drogg wojewddzka nr 833.
Proponuije sie przyjecie dla tej drogi parametréw jak dla klasy ,Z".

Do drdg, dla ktorych nalezy przyja¢ parametry techniczne jak dla klasy ,Z” zaliczone
zostaty drogi nr: 26221, 2626L, 2632L, 2634L, 2636L, 2605L.

Istotniejsze zmiany w dotychczasowym ksztatcie uktadu drég klasy ,L” to korekta
przebiegu drogi nr 2621L w miejscowosci Skokdw. Pozostatym drogom powiatowym
przypisana jest klasa techniczna drogi lokalnej.

Drogi gminne klasy ,L” oraz klasy dojazdowej ,D” tworzace ukfad podstawowej
obstugi terenéw zainwestowanych zostaty wskazane na rysunku studium. Dopuszcza sie
mozliwos¢ uzupetnienia projektowanego uktadu drég klasy L i D o nowe odcinki w trakcie
opracowywania planéw miejscowych.

5.2. Kolej
Wskazane jest zabezpieczenie mozliwosci wykorzystywania istniejgcej waskotorowej
linii kolejowej jako duzej atrakcji turystyczno-rekreacyjnej.

5.3. Szlaki rowerowe

Zaleca sie przeprowadzenie Sciezek rowerowych w pasach wszystkich drog, pod
warunkiem odpowiedniej izolacji od jezdni. W miare pojawiajgcych sie potrzeb mozliwe jest
uzupetnianie istniejgcego systemu Sciezek o nowe trasy.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)]

6.1. Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w wode
Dla systemoéw zaopatrzenia w wode zakfada sie:
» Rozszerzenie zasiegu obstugi na wsie nie posiadajgce zorganizowanego systemu
zaopatrzenia w wode.
* Modernizacje istniejgcych urzadzen wodociggowych, gtdéwnie uje¢ wody i stacji
wodociggowych.
» Zabezpieczenie i ochrona uje¢ wdd podziemnych w oparciu o opracowane projekty
stref ochronnych oraz projekty ich zagospodarowania i realizacji.
= W wykorzystywaniu wod podziemnych dla celdéw przemystowych nalezy dazy¢é do
racjonalizacji ich wykorzystywania poprzez eliminacje technologii wodochtonnych,
stosowanie obiegéw zamknietych oraz wykorzystywanie wod powierzchniowych.
Dotyczy to zaktaddw przemystowych znajdujgcych sie w obszarze miasta i gminy Opole
Lubelskie.
* Powigzanie z systemem wodociggowym miasta Opole Lub. Dotyczy to gtdwnie wsi
i terendw urbanizowanych w bliskim sasiedztwie miasta i zapewni niezawodnosc¢
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dostawy wody w warunkach specjalnych (tj. awaryjnych, obrony cywilnej,
nieszczesliwych wypadkdéw), bez koniecznosci budowy studni awaryjnych.

6.2. Kierunki rozwoju systemow kanalizacyjnych
Rozwdj systemu kanalizacji sanitarnej w gminie zaktada przede wszystkim:
- Likwidacje dysproporcji pomiedzy stanem zainwestowania systemu wodociggowania
wsi a stanem rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej;
- Podtaczenie wsi i terenéw urbanizowanych w sgsiedztwie miasta do ogdlnomiejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej i miejskiej oczyszczalni Sciekéw;
- Dostosowywanie zasad stopniowego rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania
Sciekow sanitarnych do strategii rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy;

6.3. Kierunki i zasady usuwania odpadow statych
Zorganizowanym systemem zbierania odpadéw komunalnych objeto 100%

mieszkancow, w tym zbieraniem selektywnym oraz zatozono zmniejszenie ilosci odpadow
komunalnych ulegajacych biodegradacji unieszkodliwianych przez sktadowanie.

»Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2017 r.”, przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego uchwatg Nr XXIV/396/2012 z dnia 30 lipca 2012 r., gmine
Opole Lubelskie kwalifikuje do Regionu Potudniowo-Zachodniego z Zaktadami
Zagospodarowania Odpadow (ZZO) w Krasniku i Betzycach. W okresie przejsciowym (do
czasu zamkniecia skfadowiska), zatozono sktadowanie odpadéw komunalnych na
sktadowisku odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne w Ozarowie II.

Realizujgc ustawe z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach wyznaczono punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK)
w Ozarowie II.

6.4. Cieptownictwo

Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne i wynikajagce z tego ograniczenia
w zaopatrywaniu w ciepto systemowe, zakfada sie utrzymanie na obszarze gminy
istniejgcego indywidualnego systemu zaopatrzenia w ciepto. Zaleca sie jednak eliminacje
ucigzliwych palenisk weglowych i stosowanie do celéw grzewczych i bytowych gazu
ziemnego lub lekkiego oleju opatowego, a takze pozyskiwanie ciepta z odnawialnych Zrédet
energii.

6.5. Kierunki zaopatrzenia w gaz

Zakfada sie dalszg gazyfikacje gminy z mozliwoscig wykorzystania gazu do celdw
socjalno-bytowych, grzewczych i produkcyjnych.

W celu zapewnienia niezawodnosci dosytu gazu do gminy przewiduje sie dodatkowy
dosyt od strony potudniowej.

Dla gazociggdw okresla sie strefe kontrolowang tj. obszar wyznaczony po obu
stronach jego osi, w ktérum obowigzujg ograniczenia uzytkowania okreslone
W rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadal sieci gazowe i ich usytuowanie. Wszelkie prace
w strefie kontrolowanej mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu
ich wykonania z wkasciwym operatorem sieci gazowe;j.

Obowigzuje dostosowanie zaopatrzenia gminy w gaz i ciepto do warunkéw
wynikajgcych z ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, zgodnie z projektem
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zatozen do planu zaopatrzenia w energie cieplng, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
Gminy Opole Lubelskie na lata 2012 — 2027.

W potudniowo-wschodniej czesci gminy projektuje sie gazocigg magistralny wysokiego
ci$nienia ze stacjg redukcyjno-pomiarowg w Wandalinie.

6.6. Elektroenergetyka

Zaktada sie zasilanie obszaru gminy w energie elektryczng z istniejgcego GPZ 110/15kV
Opole Lubelskie oraz sie¢ rozdzielczg Sredniego napiecia i stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

W ramach modernizacji mozliwe sg zmiany przebiegu linii $redniego napiecia pod
warunkiem nie powodowania kolizji z innymi elementami zagospodarowania terenu.
Wskazane jest prowadzenie nowych instalacji w formie skablowanych linii podziemnych.

Linie wysokiego napiecia posiadajg strefy ochronne, w ktorych obowigzujg ograniczenia
w sposobie uzytkowania terenu tj. zakaz zabudowy, sktadowania materiatow tatwopalnych
oraz nasadzen drzew wysokopiennych.

Zabudowa w obszarze strefy ochronnej linii wysokiego napiecia tj. w odlegtosci
mniejszej niz wyzej wymieniona, jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan
obowigzujacych przepiséw i dokonania uzgodnienia z wtascicielem linii.

6.7. Telekomunikacja

Studium zaktada, ze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej
bedg zaspokajane stosownie do zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne poprzez modernizacje, rozbudowe i budowe urzadzen i systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych. Nastgpi
rowniez rozwdj Swiattowodowej sieci szerokopasmowej w oparciu o planowane wezty
dystrybucyjne w Kluczkowicach, Wandalinie i Woli Rudzkiej w ramach realizacji projektu ,Sie¢
Szerokopasmowa Polski Wschodniej”.

6.8. Mozliwosci rozwoju energetyki opartej o odnawialne zrédia energii

Na terenie gminy mozliwa do wykorzystania jest energia: wody, wiatruy,
promieniowania stonecznego i biomasy. Mozliwosci rozwoju energetyki opartej o odnawialne
zrodta energii zalezg od ich lokalnych zasobéw oraz od ograniczen wynikajacych
z koniecznosci ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i warunkéw zycia cztowieka.

Mozliwo$¢ efektywnego wykorzystania energii wody istnieje tylko na rzece Chodelce.
Znajdujgcy sie w Wolce Komaszyckiej jaz posiada parametry, ktére pietrzenie to
predestynujg do wykorzystania energetycznego. Do wykorzystania hydroenergetycznego jest
rowniez modernizowany jaz Ruda Opolska w Woli Rudzkiej.

Obszary przeznaczone pod lokalizacje duzych elektrowni wiatrowych zostaty wskazane
na rysunku Studium. Na pozostatym obszarze mozliwe jest realizowanie matych
i mikroelektrowni wiatrowych.

Poza obszarami chronionymi na podstawie przepiséw szczegdlnych (Wrzelowiecki PK,
Chodelski OCK) i przepiséw ogolnych (lasy, tereny zalewowe itp.), na pozostatej czeSci gminy
mozliwe jest lokalizowanie elektrowni solarnych. Z uwagi jednak na konieczno$¢ ograniczenia
negatywnego wpltywu wielkopowierzchniowych instalacji paneli fotowoltaicznych na krajobraz
preferowanymi lokalizacjami powinny by¢ tereny poeksploatacyjne (w ramach rekultywacji)
i tereny sktadowisk wytaczonych z eksploatacji.

Mate instalacje na dachach budynkéw dopuszcza sie na terenie catej gminy.
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Gmina Opole Lubelskie posiadajgca na swym terenie zaktady przetworstwa owocéw
i warzyw oraz dobre warunki do uprawy roslin energetycznych na biomase, ma dobre
warunki dla rozwoju biogazowni rolniczych. Ilos¢ odpadéw z produkcji rolno-spozywczej oraz
potencjalne mozliwosci uprawy kukurydzy i traw uzasadniajg racjonalno$¢ budowy nawet
wiekszej biogazowni 0 mocy przekraczajgcej 2 MW oraz mniejszych.

Budowe biogazowni dopuszcza sie na terenach: oczyszczalni Sciekdw, sktadowisk
odpaddéw statych, produkcyjno-ustugowych, a takze przy gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych (mate instalacje) pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami
0 ochronie przyrody.

7. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
GMINY

W zakresie relacji przestrzennych, $rodowiskowych istotne znaczenie dla rozwoju
gminy ma fakt, iz otoczona jest obszarami chronionymi, stanowigcymi strefy ECONET -
POLSKA, w tym o randze ,miedzynarodowych obszaréw weztowych” tej sieci. W niewielkiej
odlegtosci od granic gminy znajdujg sie rowniez Kazimierski Park Krajobrazowy — na pdtnocy
oraz posiadajgca wyjatkowe wartoSci przyrodnicze i walory krajobrazowe rangi
miedzynarodowej Dolina Wisty Srodkowej — na zachodzie.

Potozenie gminy w tak niezwyktym przestrzennie $rodowisku mozna uznaé¢ za
unikatowe, stwarzajgce tez unikalne szanse rozwoju, zwtaszcza — rekreacji i turystyki.

W zakresie zewnetrznych relacji przestrzennych — urbanizacyjnych decydujace
znaczenie dla miasta i gminy Opole Lubelskie ma wzgledna blisko$¢ Lublina i aglomeracji
lubelskiej. Opole znajduje sie w bliskiej zewnetrznej strefie aglomeracji, co oznacza, ze ma
z nig potencjalnie silne zwigzki funkcjonalne, ktére powinny by¢ wykorzystywane.

W zakresie relacji przestrzennych szczegdlne znaczenie ma fakt, iz w jej centrum
znajduje sie miasto Opole Lubelskie. Mimo czeSciowego wydzielenia administracyjnego oba
obszary, tj. miasto i gmina stanowig wspdlng strukture funkcjonalna.

Na dynamike i kierunki rozwojowe gminy znaczny wplyw mie¢ bedg jej gtowne
powigzania komunikacyjne — istniejgce i projektowane, potencjalne, w tym zwiaszcza szlaki
komunikacyjne o znaczeniu regionalnym i krajowym, ktore krzyzujg sie w rejonie Opola.

Dla rozwoju urbanizacyjnego miasta i gminy znaczenie szczegdlne majg jednak
powigzania z aglomeracjg lubelskg. Obecnie drogg o znaczeniu regionalnym, wojewddzkim
jest droga nr 747 relacji Itza - Lipsko - Solec N. Wistg - Opole Lubelskie- Befzyce -
Konopnica. Po ukonczeniu budowy mostu w Kamieniu znacznie wzro$nie ranga tej drogi gdyz
pofaczy ona wojewddztwo lubelskie z mazowieckim i Swietokrzyskim. Bedzie to najkrotsza
trasa z Lublina do Kielc. Dla perspektyw rozwojowych miasta i gminy ma to znaczenie
zasadnicze.

Powazng role, gtéwnie dla rozwoju funkcji rekreacyjnej czy turystycznej w miescie
i gminie petnit bedzie szlak Drogi Nadwislanskiej przebiegajacej przez Opole Lubelskie,
wigzgc miasto z Putawami i trasg S17 na pdtnocy oraz Annopolem i kierunkiem na Krakéw na
potudniu.

Narzedziem realizacji polityki przestrzennej zawartej w zmianie studium sg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. W celu realizacji zatozen zmiany studium gminy
Opole Lubelskie konieczne jest opracowanie aktualizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzgledniajgcej polityke przestrzenng zawartg
w studium.
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Biorgc pod uwage, ze studium wskazuje lokalizacje obiektéw (obszaréw) szczegdinych,
o istotnym dla rozwoju gminy znaczeniu, jak np. osrodki turystyczno-rekreacyjne, osrodki
podmiejskie i in. wskazane jest opracowanie dla tych terendéw plandéw miejscowych
w pierwszej kolejnosci. Dotyczy to np. osrodka turystyczno-rekreacyjnego Kluczkowice-
Wrzelowiec, terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw, na ktérych sie
jg dopuszcza po odpowiednim zdelimitowaniu.

W przypadku stwierdzenia nadwyzki rezerw terendw inwestycyjnych, dopuszcza sie
mozliwo$¢ ograniczenia w planach miejscowych zasiegu, wskazanych w studium, terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

7.1. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegélinych terenow
Dla wskazanych na rysunku Studium obszaréw funkcjonalno-przestrzennych przyjmuije
sie nastepujace oznaczenia i ustalenia:

RM1 - tereny zabudowy zagrodowej:

- zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, budynki
gospodarcze, inne stuzgce funkcji mieszkaniowej lub prowadzeniu gospodarstwa
rolnego, budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych;

- dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy zagrodowej zabudowg zwigzang
z réznymi formami ustugowo-produkcyjnych dziatalnosci gospodarczych powigzanych
z rolnictwem (np. przetwdrstwo, obstuga rolnictwa, agroturystyka);

- dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej pod
warunkiem, ze w przypadku wystgpienia konfliktu pomiedzy nowoprojektowang
zabudowg mieszkaniowg a ucigzliwg zabudowg rolno-produkcyjng zabudowa
mieszkaniowa bedzie ustepowac rolno-produkcyjnej.

RM2 - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

- zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, budynki
gospodarcze, inne stuzgce funkcji mieszkaniowej lub prowadzeniu gospodarstwa
rolnego, budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych;

- dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy zagrodowej zabudowg zwigzang
z réznymi formami ustugowo-produkcyjnych dziatalnosci gospodarczych powigzanych
z rolnictwem (np. przetwérstwo, obstuga rolnictwa, agroturystyka) oraz ustug
nieucigzliwych (handlu, rzemiosta, gastronomi, ustug finansowych, ustug hotelarskich
i innych);

- dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej nie
kolidujgcej z zabudowg podstawowa;

- w przypadku wystgpienia konfliktu pomiedzy nowoprojektowang zabudowag
mieszkaniowg a ucigzliwg zabudowa rolno-produkcyjng zabudowa mieszkaniowa
bedzie ustepowac rolno-produkcyjnej.

RM2/U - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug:

- zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej

i jednorodzinnej, budynki gospodarcze, inne stuzace funkcji mieszkaniowej lub

prowadzeniu gospodarstwa rolnego, budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych;
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- dopuszcza sie mozliwoS¢ uzupetnienia zabudowy zagrodowej zabudowg zwigzang
z réznymi formami ustugowo-produkcyjnych dziatalnosci gospodarczych powigzanych
z rolnictwem (np. przetwdrstwo, obstuga rolnictwa, agroturystyka) oraz ustug
nieucigzliwych (handlu, rzemiosta, gastronomi, ustug finansowych, ustug hotelarskich
i innych) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

- dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej, budynki
gospodarcze, inne stuzace funkcji mieszkaniowej, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych;

- dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych (np. handlu, rzemiosta, gastronomi,
ustug finansowych, ustug hotelarskich i innych).

U/MN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej:
- zabudowa podstawowa — budynki ustugowo-mieszkaniowe i gospodarcze.

U — tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych i komercyjnych:
- zabudowa podstawowa — budynki ustugowe i inne stuzgce funkcji ustugowej.

UT - tereny zabudowy ustug turystyki i rekreacji:
- zabudowa podstawowa — budynki i obiekty stuzgce funkcji $wiadczenia ustug
w zakresie turystyki, rekreacji i wypoczynku.

UTe - tereny zabudowy ustug turystyki i rekreacji:
- zabudowa podstawowa — budynki i obiekty stuzgce funkcji $wiadczenia ustug
w zakresie turystyki, rekreacji i wypoczynku ze szczegdlnym wskazaniem na
utworzenie parku rozrywki o tematyce ufologicznej i kosmicznej.

MW /U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug:
- zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej i ustugowe
oraz inne stuzace tym funkcjom.

UK — tereny zabudowy ustug kultu religijnego:
- zabudowa podstawowa — budynki $wigtyn i inne im towarzyszace takie jak
np. plebanie itp..

ML - tereny zabudowy letniskowe;j:
- zabudowa podstawowa — zabudowa letniskowa oraz obiekty i urzadzenia stuzace
rekreacji;
- dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych towarzyszacych ustugom rekreacji (mata
gastronomia, wypozyczalnie sprzetu stuzacego rekreaciji itp.).

PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej:

- zabudowa podstawowa — budynki produkcyjne, ustugowe, magazyny, sktady, budynki
funkcji mieszanych, stacje paliw i inne stuzgce funkcji produkcyjnej lub ustugowej;
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- dopuszcza sie realizacje dziatalnosci ucigzliwych pod warunkiem, ze nie bedg one
oddziatywa¢ znaczaco negatywnie na istniejgcg lub planowang zabudowe
mieszkaniowg oraz na obiekty i obszary objete ochrong prawng - zgodnie
z przepisami szczegdlnymi;

- dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy instalacji pozyskujgcych energie promieniowania
stonecznego o mocy przekraczajgcej 100 kW, ze szczegdinym wskazaniem lokalizacji
na dachach budynkodw.

PUb - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem biogazowni o mocy
powyzej 100 kW:

- zabudowa podstawowa — budynki produkcyjne, ustugowe, magazyny, skfady, budynki
funkcji mieszanych, stacje paliw i inne stuzgce funkcji produkcyjnej lub ustugowej;

- dopuszcza sie realizacje dziatalnosci ucigzliwych oraz biogazowni rolniczych pod
warunkiem, ze nie bedg one oddziatywal znaczgco negatywnie na istniejgcg lub
planowang zabudowe mieszkaniowg oraz na obiekty i obszary objete ochrong prawng
— zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

- dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy instalacji pozyskujacych energie promieniowania
stonecznego o mocy przekraczajgcej 100 kW, ze szczegdlnym wskazaniem lokalizacji
na dachach budynkdw.

PG - obszary i tereny gornicze eksploatacji powierzchniowej:
- zagospodarowanie i eksploatacja ztoza zgodnie z indywidualnymi koncesjami;
- zakaz zabudowy;
- dopuszcza sie mozliwo$¢ rekreacyjnego wykorzystania zrekultywowanych terendw;
- dopuszcza sie wykorzystanie terenu wyeksploatowanego ztoza do lokalizacji instalacji
pozyskujgcych energie promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 100 kW.

ZP/U - tereny zieleni publicznej, sportu, rekreacji i ustug nieucigzliwych:

- zabudowa podstawowa — budynki, urzadzenia i inne obiekty zwigzane z terenami
zielni urzadzonej, obiektow sportowych i rekreacyjnych oraz towarzyszacych im ustug
nieucigzliwych;

- dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych, w tym obstugi turystyki.

10 - tereny infrastruktury technicznej — sktadowanie i unieszkodliwianie odpadow:

- zabudowa podstawowa - obiekty i urzadzenia zwigzane ze skladowaniem
i unieszkodliwianiem odpadow;

- dopuszcza sie realizacje instalacji pozyskujacej biogaz;

- dopuszcza sie lokalizacje innych obiektéw i urzadzen stuzgcych gospodarce
komunalnej;

- dopuszcza sie realizacje instalacji pozyskujacych energie promieniowania stonecznego
0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

IK - tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow:
- zabudowa podstawowa — obiekty i urzadzenia zwigzane z oczyszczaniem Sciekéw;
- dopuszcza sie realizacje instalacji pozyskujgcej biogaz z oczyszczalni Sciekdw;
- dopuszcza sie lokalizacje innych obiektdw i urzadzen stuzgcych gospodarce
komunalnej.
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R — tereny rolnicze — grunty orne, faki i pastwiska:

podstawowe przeznaczenie - tereny upraw rolnych;

obowigzuje ochrona gleb organicznych i mineralnych o klasach bonitacyjnych I-III;
zakaz zabudowy;

dopuszcza sie, za wyjagtkiem obszaréw wystepowania gleb nalezacych do I - III klasy
bonitacyjnej i gleb organicznych, mozliwos¢ realizacji obiektow $ciSle zwigzanych
z produkcjg rolng takich jak np. szklarnie.

Ustalenia dla pozostatych elementow struktury funkcjonalno-przestrzennej:

lasy (ZL) — do zachowania i zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi
i wiasciwymi planami urzadzania laséw, w tym ustaleniami przyjetymi w podrozdziale
Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej,

tereny wskazane do zalesienia (ZLd) — zgodnie z ustaleniami przyjetymi
w podrozdziale Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej,
tereny cmentarzy (ZC) — do zachowania i zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym w zakresie stref ochrony sanitarnej wokét cmentarzy,

zbiorniki wodne — zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwoscig gospodarczego
oraz rekreacyjnego wykorzystania,

ujecia wody — do zachowania i zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym pozwoleniami wodno-prawnymi.

stacja redukcyjno-pomiarowa gazu - projektowana, do zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.2. Tereny wylaczone spod zabudowy

W Studium przyjmuije sie za tereny wytaczone spod zabudowy tereny nie wskazane lub

dopuszczone w nim pod zabudowe a obejmujgce w szczegdlnosci obszary:

objete ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie przyrody tj. obszary Natura 2000
Komaszyce, rezerwaty przyrody oraz uzytki ekologiczne,

laséw, w tym réwniez polan $rodlesnych, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z obstuga
gospodarstw lesnych,

stref ochronnych uje¢ wod podziemnych ustanowionych na podstawie odpowiednich
decyzji,

gruntéw ornych wysokich klas bonitacyjnych I-III oraz gleb organicznych,

dolin rzecznych, obnizen terenu oraz fak,

innych stref niz wskazane w niniejszym Studium, a ustanowione na podstawie
przepisow odrebnych, w tym strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

stref ochronnych od obszardw lokalizacji urzadzen energetyki wiatrowej — 500 m.

Na rysunku Studium zostaty wskazane najwazniejsze zwarte obszary wytgczone spod
zabudowy.

7.3. Obszary przestrzeni publicznych

W granicach opracowania studium najistotniejszg przestrzenig publiczng jest obszar

zespotu  patacowo-parkowego oraz sagsiednie tereny  rekreacyjno-wypoczynkowe
w Kluczkowicach oznaczone na rysunku studium symbolem ZP/U.
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Na terenie gminy wystepujg przestrzenie publiczne o charakterze lokalnym,
posiadajgce niewielkie powierzchnie, sg to: place, skwery, zieleice, tereny przyszkolne wraz
z boiskami, tereny przykoscielne itp.. Na rysunku Studium, z uwagi na skale opracowania,
zostaty zaznaczone lokalizacje najwazniejszych z nich bez doktadnego okreslania ich granic.

8. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM I PONADLOKALNYM

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Opole

Lubelskie zaliczajq sie:

* budowa zachodniej obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewddzkiej nr 824,

= przebudowy i modernizacje drdég wojewddzkich,

= przebudowy i modernizacje powiatowych drdg publicznych,

= budowa gazociggu wysokiego ciSnienia ze stacjg redukcyjno-pomiarowg

w Wandalinie.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym beda:

» rozbudowa urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacyjnej,

» rozbudowa sieci rozdzielczej gazu ziemnego,

* budowy, przebudowy i modernizacje gminnych drog publicznych,

» budowa i utrzymanie Sciezek rowerowych i turystyczno- rekreacyjnych,

» budowa i utrzymanie terendw ustug sportu i rekreacji.

9. OBSZARY SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary przestrzeni publicznych objete sg ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Nowe tereny wraz z ustaleniami dla tych
przestrzeni okreslane bedg w sporzagdzanych w miare potrzeb nowych planach.

W studium nie wyznacza sie obszardw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszaréw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajgce scalen i podziatdw
nieruchomosci. Nie wyklucza to jednak wyznaczenia takich obszaréw w trakcie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie przepisdw odrebnych, obowigzek sporzadzenia planu miejscowego
powstanie po utworzeniu Wrzelowieckiego Parku Kulturowego.

Nie wustala sie kolejnosci sporzadzania aktualizacji miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy przyja¢, iz kolejno$¢ ich sporzadzania bedzie
uzalezniona od potrzeb i mozliwosci budzetowych gminy.

10. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII
LUB REKULTYWACI]I

Najwieksze potrzeby w zakresie przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy wystepuija

w obszarach, gdzie wspdiczesna zabudowa wprowadzita niekorzystne dominanty
architektoniczno-urbanistyczne, wprowadzajac chaos i dysharmonie.
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Wskazane sg dziatania zmierzajgce do poprawy estetyki tych obszardw, integracji
przestrzennej historycznych i wspétczesnych obiektow (np. w Kluczkowicach Osiedlu) oraz
w miare mozliwosci, do nawigzywania do tradycyjnych form i detali zabudowy.

Do terendw wymagajacych rekultywacji nalezg wyrobiska powstate na skutek
powierzchniowe]j eksploatacji zt6z piasku i zwiru. Po zakonczeniu eksploatacji rekultywacji
bedzie wymagat teren sktadowiska odpadéw w Ozarowie.

11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie wyznacza sie obiektéw i obszarow, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W chwili obecnej brak jest podstaw formalnych do wyznaczenia obszaréw szczegdlinego
zagrozenia powodzig. Jedynym obszarem wystepowania zjawisk powodziowych w gminie jest
dolina Chodelki okresowo zalewana wodami rzecznymi w czasie wezbran. Tereny te nie s
zabudowane, stanowig je taki, torfowiska i obnizenia terenu.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych znajdujg sie
w potudniowej czeSci gminy — zostaty wskazane na rysunku studium. Znajdujg sie
w oddaleniu i nie zagrazajg terenom zainwestowanym.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie wystepujg pomniki zagtady, ani ich strefy ochronne.

14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na terenie gminy Opole Lubelskie nie ustalono terendw zamknietych i ich granic
okreslonych w art. ust 2a ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne.

15. ZMIANY W KIERUNKACH POLITYKI PRZESTRZENNE]J GMINY
W ODNIESIENIU DO OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania gminy
Opole Lubelskie uchwalone zostato w 2001 roku. Uptyw czasu, zmiany w prawie oraz sytuacji
spoteczno-gospodarczej spowodowat w znacznej czesci jego dezaktualizacje.

Zakresu zmian, jakie niniejsze Studium wprowadza w kierunkach polityki przestrzennej
gminy, nie mozna odnie$¢ jedynie do ustalen obecnie obowigzujgcego studium, ale réwniez
do ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry
uszczegodtawia i konkretyzuje zapisy studium dajgc im czytelny wyraz graficzny.

Majac na uwadze powyzsze, studium aktualizuje uwarunkowania i wprowadza zmiany
w kierunkach rozwoju struktury przestrzennej gminy obejmujgce w szczegdlnosci:
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— wyznaczenie nowych terendw dolesien na obszarach gruntdw o bardzo matej
przydatnosci rolniczej;

— wyznaczenie nowych terenéw zabudowy zagrodowej (RM1);

— wyznaczenie nowych terendw zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (RM2);

— wyznaczenie nowych terenéw zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (RM2/U);

— wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

— wyznaczenie nowych terendw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej
(U/MN);

— wyznaczenie nowych terenéw zabudowy ustugowej (U);

— wyznaczenie nowych terendw zabudowy letniskowej (ML);

— wyznaczenie terenu zabudowy ustug turystyki i rekreacji — parku rozrywki (UTe);

— wyznaczenie nowych terendw zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU);

— wyznaczenie nowych terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUb) z dopuszczeniem
biogazowni o mocy powyzej 100 kW;

— wyznaczenie nowych terendw gorniczych eksploatacji powierzchniowej (PG);

— wyznaczenie obszaru potencjalnej lokalizacji urzadzen energetyki wiatrowej o mocy
przekraczajgcej 100 kw;

— wyznaczenie miejsc lokalizacji matych elektrowni wodnych na rzece Chodelce;

— Wyznaczenie granic projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Pustelnia-
Jankowa”;

— wyznaczenie granic projektowanego Wrzelowieckiego Parku Kulturowego;

— wskazanie nowego przebiegu zachodniej obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 824;

— wskazanie przebiegu nowych drdég publicznych klas technicznych lokalnych
i dojazdowych;

— rezygnacje z budowy linii kolejowej normalnotorowej;

— rezygnacje z budowy nowej drogi klasy GP jako alternatywy dla drogi wojewddzkiej
nr 747;

— uaktualnienie elementéw systemu przyrodniczego gminy wraz z okresleniem zasad jego
ochrony i zagospodarowania;

— aktualizacje  zasad zagospodarowania i terendw  wymagajacych  ochrony
konserwatorskiej;

— wprowadzenie granic obszaréw Natura 2000: PLH060054 ,Opole Lubelskie” i PLH060063
~Komaszyce”;

— wyznaczenie projektowanych uzytkéw ekologicznych: ,taki Skokéw — Emilcin” i ,Stawy
w Kluczkowicach”.

Zakres dokonanych zmian w obowigzujgcym Studium w zakresie przeznaczenia
terenéw pod zainwestowanie bedzie w przysztosci skutkowat zmiang sposobu uzytkowania
czesci gruntdw. Efektem tego bedzie:

» zwiekszenie powierzchni gruntéw rolnych zabudowanych,

= zwiekszenie powierzchni gruntow lesnych,

= zwiekszenie powierzchni gruntdw zabudowanych i zurbanizowanych (tereny
mieszkaniowe, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, tereny komunikacyjne, tereny
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lokalizacji urzadzen wykorzystujacej odnawialne Zrédta energii, tereny ustugowe
i produkcyjne).
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